Studija izbora lokacije za hipodrom, golf, zabavni park i dr.

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o.
Baboniéeva 32
ZAGREB

STUDIJA IZBORA LOKACIJE ZA HIPODROM,
GOLF 1 ZABAVNI PARK
U SKLADU S UVJETIMA PROSTORNOG
PLANA UREDENJA GRADA VINKOVACA

—

Zagreb, veljaca 2009/rev.0



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf, zabavni park i dr.

NOSITELJ ZAHVATA.: Grad Vinkovci,
Bana Jelacic¢a 1, VINKOVCI

IZRAPIVAC STUDIJE: "IPZ Uniprojekt TERRA" d.o.0.
Babonic¢eva 32, ZAGREB

UGOVOR broj: TD 129/08
IOD br: T-06-P-1434-394/09

Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park u
skladu s wuvjetima Prostornog plana uredenja grada
Vinkovaca

VODITELJ PROJEKTA: DANKO FUNDURULIJA, dipl. ing. grad.

IZRAPIVACT:

IPZ Uniprojekt TERRA:

DANKO FUNDURULIJA, dipl. ing. grad.
TOMISLAV DOMANOVAC, dipl. ing. kem. tehn.
SUZANA CURKO, dipl. ing. arh.

JAKOV BURAZIN, dipl. ing. grad.

IRENA JURKIC, dizajner unutar. arhitekture

IPZ Uniprojekt MCF:

SANDRA NOVAK MUJANOVIC, dipl.ing. preh. tehn.
MLADEN MUZINIC, dipl. ing. fiz.

MARTINA CVJETICANIN, dipl.ing.grad.

SURADNICI: Prof. dr. sc. Aleksandar Durman

Odsjek za arheologiju Filozofskog fakulteta Sveucilista u
Zagrebu, 1. Luci¢a 3, Zagreb

TEHNICKA SURADNJA:  SOFIJA PETRINEC, student
LARA PASALIC, student

INTERNA KONTROLA:  GORAN PASALIC dipl. ing.

DIREKTOR:

Danko Fundurulja, dipl.ing,grad.

rev. 0



ERFURLIKA HRVATSKA
JRVNI BILJEZNIK
PUCAR YESNA
Zagreb,Maksimirska 48/IL
ZYADAK IZ SUDSKOG EEGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
080230560
TVRTKA/NAZIV:
2 IPZ UNIPROJEKT TEREA d.o0.0. za projektiranje
SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
2 IPZ UNIPROJEKT TERRA d.o.o.
SJEDISTE:
3 Zagreb, Babonideva 32
PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:
1 74.4 -Promidiba (reklama i preopaganda)
il % -gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem
1 ¥ ~kupnja 1 prodaja rohe
1 * -obavljanje trgovackog poslovanja 1 posredovanja na
domadem i1 inczemonom trZistu
g * -zastupanje irozemnih tvrtki
1 % ~infenjering, upravljanje projektima i tehnicke

djelatnosti na podruéju gradevinarstva i industrije

CLANOVI UPRAVE / LIKVIDATORI:

1 Danke Fundurulja, JMBG: 0702858320027
Zagreb, Vocarska cesta &8

1 direktor

1 zastupa drustvo pojedinacdno 1 samostalnc

TEMELJHI EKAPITAL:
2. 18, 600.00 BERKE (kunal

PRAVNI QDNOSI:
Pravni oblik:
i drustvo s cgranidenom cdgovornoddu

Usnivackl akt:

1 Drudtveni ugovor o osnivanju drufcva s ogranicdenom cdgovorncsdu
od 25. travnja 1%%8. godine.

2 Odlukom ¢ izmjeni Drudtveneog ugovora ¢ osnivanju od 20.10.189%8,
godine, izmijenjen je ¢l. 1 Crudtvenog ugoveora - odredbs ¢
¢lanovima drudtva, lzmijenjen je ¢1. 2 - tvrtka drustva, <l. 5

- cdredke o broju temeljnih uloga u drustvu,
te je proc¢ifdeni tekst Druldtvenog ugovora o esnivanju,
dostavljen sudu 1 uloZen u zbirk: iscrava.

3 Drustvenl ugovor o osnivanju od 20.10.1998. codlukom &lancva
drustva od 24.03.2006. u cijelesti je zamijenjen novim
cdredbama Druitencg ugowvora ¢ osnlvanju od 24.03.2C006,
Proc¢isceni tekst drultvenog ugovora od 24.03.2006. dostvlisn u
zhbirku isprava.

COG4 2006.05.12 C8:5C:32 Stranica 1 od



agreb, Maksimirska 48711
IZVADAK IZ 3UDIEOG PEGISTRA

Upise u aglavou kniigu proveli suo:

BB Tt Datum Naziv suda

Tt-%8/2185-3 01.07.1998, Trgovacki sud u Zagrebu
TE=-98/5121-2 05.02.1999, Tragovadkl sud u Zagrebu
Tt-06/3588-2 11.04.2006. Trgovadkl sud u Zadgrebu

i M

JAUNI BILJEENIKE
PUCAR VESNA
Zagreb,Mal}simirska 45/11

N

Eristojba: /91‘?-‘
Magrada: }op o2
'

Javnob iljeznick prigjedoik
DRAZEN MARKUS

D024 2006.05.12 08:50:32 Stranica 2 od 2



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREBENJAI
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Klasa: UP/I-351-02/06-08/84
Ur.broj: 531-08-3-1-ZV-06-2
Zagreb, 5. svibnja 2006.

Ministarstvo zadtite okolifa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem &lanka 9. Zakona o zadtiti
okoli¥a («Narodne novine», br. 82/94 i 128/99) i &lanka 10. Uredbe o uvjetima za izdavanje suglasnosti
obavljanje struénih poslova zaltite okoli¥a («Narodne novine», br. 797, u dalinjem tekstu: Uredba),
povodom zahtieva «IPZ Uniprojekt TERRA» d.o.0. iz Zagreba, Babonideva 17, radi izdavanja suglasnosti
2a obavljanje poslova strune pripreme i izrade studija utjecaja na okolif, donosi

RJESENIJE

1. Izdsje se suglasnost «IPZ Uniprojekt TERRA» d.o.0. iz Zagreba, BaboniCeva 17, za obavljanje
poslova strutne pripreme i izrade studija utjecaja na okolil.

2. Suglasnost se daje na rok od 3 godine, od 5.5.2006. do 5.5.2009,

3. «IPZ Uniprojekts TERRA» d.0.0. moZe se na prijedlog Strudnog povjerenstva oduzeti ova
ili ako se inspekcijskim nadzorom utvrdi da je prestao ispunjavati uvjete propisane
&1.8. Uredbe i £1.28. Zakona o zadtiti okolisa.

ObrazloZenje:

«IPZUnmehTBRRA»d.oo podnio je dana 11. travnja 2006. nhgevuuzdavan_;emglm@zn
obavljanje poslova strune pripreme i izrade studija utjecaja na okolif. Uz zahtjev je tvrtka dostavila
sljedede priloge iz ¢lanka 11. Uredbe: preslike radnih knjiZica i izjava ovjerenu od javnog biljeinika za
troje zaposlenih u stalni radni odnos na neodredeno vrijeme s preko pet godina iskustva na izradi struénih
podloga zastite okolifa; opis radnog iskustva zaposlenika; popis izradenih studija o utjecaju na okoli$ uz
preslike naslovnih stranica; ugovor o poslovno-tehnitkoj suradnji za obavijanje poslova pracenja stanja
okoli%a (monitoring) s tvrtkom «Dvokut Ecro» iz Zagreba; dokaz o ispunjavanju prostornih uvjeta;
upravne pristojbe. '

Uvidom u dostavlijenu dokumentaciju, utvrdeno je da uz osnovni zahtiev nisu dostavijeni svi potrebni
dokazi o ispunjavanju uvjeta propisanih u Uredbi, stoga je dopisom zatraleno da podnositelj zahtjeva
dostavi sljedece: izvadak iz sudskog registra o predmetu poslovanja u kojem je upisana djelatnost «stradni
poslovi 2adtite okolifa» odnosno potvrdu prijema zahtjeva za upis navedenih dijelatnosti od nadleZnog
Trgovatkog suda.

U privitku dopisa od 25. travnja 2006. tvrtka je dostavila dopunu te sc smatra da su uz zahtjev dostavijeni
svi potrebni dokazi za izdavanje predmetne suglasnosti.

Temeljem &lanka 10. Uredbe, valjalo jc rijesiti kao u izreci.
Pouka o pravnom lijeku:

Pmuvovogqeéeryanelmicselqwmiaﬂn,alusemokurokuodwdmoddamdostweqeknja
pokrenuti upravni spor tuzbom Upravnom sudu Republike Hrvatske.
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A. Opis lokacija i zahvata
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A. Opis lokacija 1 zahvata

Uvod

Republika Hrvatska godinama je turisticki orijentirana zemlja ¢emu svakako
pridonosi njezin geografski polozaj. Prema Strategiji razvoja hrvatskog turizma do
2010. godine, evidentiran je rast turistiCkog prometa posljednjih godina u Republici
Hrvatskoj Sto potvrduje da je Hrvatska na putu da turizam postane aktivni generator
razvoja gospodarstva. Kako bi se to 1 ostvarilo neophodno je orijentirati se na one
oblike turizma koji ¢e stvarati koristi svim sudionicima. Iz tog razloga svi sudionici
hrvatskog turizma — javni 1 privatni na svim razinama, moraju djelovati zajedno 1
koordinirano na uklanjanju prepreka ka ispunjenju strateskih ciljeva.

Posljednjih godina javlja se potreba za specifiCnim vrstama turizma.
Kulturno-povijesna bastina, netaknuta priroda i ugodna klima temelj su koji ¢e uz
razvoj visokokvalitetnog smjesStaja, bogate ponude sadrzaja i zabave te vrhunske
usluge omoguciti Republici Hrvatskoj privlacnost tijekom cijele godine.

UnutraSnjost Hrvatske je turisticki jos uvijek nedovoljno iskoristena, iako ne
nedostaje potencijalnih turistickih atrakcija ali 1 ideja. Primjer je Grad Vinkovci koji
je prepoznao da turizam moZe postati jedan od osnovnih pokretaca razvoja ukoliko
postoji turisticki potencijal.

Iz tog razloga poduzeti su prvi koraci — izrada sve potrebne dokumentacije
kako bi se realizirala ideja 1 izgradio mali turisticki raj za sve one koji se Zele
upoznati sa bogatom kulturno-povijesnom bastinom vinkovackog podrucja, starim
obi¢ajima ovog kraja ali 1 za sve one koji se Zele opustiti igranjem golfa uz visoku
razinu usluge 1 smjeStajnih kapaciteta. Razvoj seoskog turizma omogucava
ekonomski opravdano oZivljavanje stare autentine arhitekture te sjecanja na
tradicionalni nacin zivota u Sto ¢e se svakako uklopiti 1 lokacija hipodroma. S
obzirom da je golf vrlo popularan i danas gotovo nezaobilazan dio turisticke ponude
svakako ga treba biti uklju¢en u mozaik turisti¢ke ponude vinkovackog podrucja.

Na podrucju Grada Vinkovaca, kao podrucja turistiCko-rekreacijske namjene
Zupanijskog znaCaja izvan naselja, izdvojena su podrucja: Kunjevci (Sopot) i
TrbusSanci. Ovaj prostor, kao dio kontinentalnog turistickog prostora, u cilju
ravnomjernijeg razvitka turizma na nivou drZave, omogucit ¢e razvitak razlicitih
oblika kontinentalnog turizma na bazi ponude resursa, uz odgovorno i racionalno
upravljanje njima. Istovremeno uz valorizaciju i koriStenje resursa treba provoditi 1
njithovu zaStitu, S§to podrazumijeva koncept odrzivog razvoja, kako bi se
maksimalno, ekoloski zastitio prostor.

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 2
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A.1. Svrha poduzimanja zahvata

Svrha izrade studije bila je:

e dati opis dviju lokacija (,,Sopot*“ 1 ,,Trbusanci®) koje su prostorno-planskom
dokumentacijom predvidene kao podrucja turistiCko-rekreacijske namjene
Zupanijskog znacaja izvan naselja

e odabrati lokaciju koja je povoljnija za realizaciju planiranog zahvata (hipodrom,
zabavni park, golf)

e utvrditi opravdanost izgradnje planiranih sadrzaja.

Metode rada mogu se svesti na:

pocetne kontakte

viSekratne razgovore s duznosnicima u pojedinim institucijama, a posebno onim
koji se bave prostornim planiranjem

obilazak lokacija

kompletiranje i obrada skupljenih podataka.

Uy

Uy

Na slici A.1/1 prikazuje se Sira situacija predvidenih lokacija — lokacije ,,Sopot*
1 lokacije ,,TrbuSanci“. Na slici A.1/2 1 A.1/3 prikazuje se ortofoto navedenih
lokacija.

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 3
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SLIKA A.1/1 — SIRA SITUACIJA LOKACIJA, M 1:25.000
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SLIKA A.1/2 - ORTOFOTO LOKACIJE ,,SOPOT*“

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 5
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SLIKA A.1/3 - ORTOFOTO LOKACIJE ,,TRBUSANCI*

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 6
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A.2. Izvod iz prostorno-planske dokumentacije

Vazeca prostorno - planska dokumentacija na analiziranom podrucju je:
- Prostorni plan uredenja Vukovarsko-srijemske Zupanije kojeg je izradio
Zupanijski zavod za prostorno uredenje, Vinkovci, u suradnji sa Zavodom za
urbanizam 1 prostorno planiranje Arhitektonskog fakulteta SveuciliSta u Zagrebu,
2002. godine (,,Sluzbeni vjesnik*“ Vukovarsko-srijemske zupanije, 7/02)
- Prostorni Plan uredenja Grada Vinkovaca kojeg je izradio Zavod za prostorno-
planiranje, Osijek, 2004. godine, (“Sluzbeni glasnik Grada Vinkovaca” broj 7/04)

Prema Prostornom planu uredenja Vukovarsko-srijemske Zupanije
navedeno je sljedece:

,(8.8.) Gradevine od interesa za Zupaniju su igrali§ta golfa povrsine do 40 ha s
prate¢im sadrzajima za koje potencijalno odreduju kao moguci prostori za
istrazivanje lokacije TrbuSanaca 1 AndrijaSevaca — Rokovaca.*

U Prostornom planu uredenja grada Vinkovaca navodi se da je podrucje
Grada Vinkovaca kao dio Vukovarsko-srijemske Zzupanije, odnosno dio
kontinentalnog turisticCkog prostora Republike Hrvatske, podruje vrijednih 1
raznovrsnih turisti¢kih potencijala. To je podrucje bogate ruralne tradicije, lovnih 1
ribolovnih podru¢ja, bogate arheoloske 1 druge kulturno-povijesne bastine,
autohtonih hrastovih Suma 1 pitomih nizinskih poljodjelskih krajolika, ispresijecanih
vodotocima 1 mrezom prometnih pravaca, koje uz bogatu gastronomsku ponudu, te
brojne manifestacije pruza mogucnosti za razvitak razli¢itih oblika turizma. Takve
moguénosti medutim, nisu adekvatno valorizirane niti iskoriStene, $to je jednim
dijelom naslijedeno stanje, a zbog rata i ratnog okruzenja jos je vise i naglaSeno.

U neposrednoj okolini Vinkovaca, a na podru¢ju Grada nalaze se 1 prirodni
potencijali pogodni za razli¢ite oblike izletni¢kog i1 rekreacijskog turizma (podrucja
uz rijeku Bosut, Sume u neposrednoj blizini kao rekreacijska podrucja i lovista).
Medu takvim sadrZajima treba izdvojiti izletiSte ‘‘Sopot’‘, udaljeno 3 km
jugozapadno od grada, s kojim je povezano trim stazom, uz rijeku Bosut. U sklopu
izletiSta je smjeStajni kapacitet s nekoliko lezajeva, te ugostiteljskim 1 Sportskim
sadrzajima (odbojka na pijesku, tereni za mali nogomet i rukomet). U neposrednoj
blizini ovog izletiSta je 1 poznato arheoloSko nalaziSte iz mladeg kamenog doba
(sopotska kultura). U neposrednoj blizini izletiSta ‘‘Sopot’® je smjeSten lokalitet
stan ‘‘Sopot’‘, autentiéno seosko dvoriSte s popratnim zgradama i sadrZajima
Sokackog stana.

U blizini grada je 1 poznato loviste ‘‘Kunjevei’, 2 km od grada, u sklopu
kojega je 1 nekoliko leZzajeva namijenjenih lovcima.

Uz navedene turisti¢ko-ugostiteljske 1 rekreacijske sadrzaje, na podrucju
grada Vinkovaca nalaze se 1 brojni spomenici kulturno-povijesne bastine, a koji uz

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 7
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navedene turisticke sadrZaje Cine dodatnu atraktivnost u turistickoj ponudi
(povijesna jezgra Vinkovaca, Gradski muzej 1 Galerija umjetnina, crkva Sv. Ilije na
Meraji).

Ciljevi razvoja turizma podrazumijevaju:
- obnovu i razvoj postojecih turisti¢kih lokaliteta,
- vodne povrsine, a posebice planirani viSenamjenski kanal Dunav-Sava koristiti za
razvoj turizma lokalnog 1 Sireg znacaja,
- razvijati Vinkovce kao kompleksan turisticki lokalitet valorizacijom kulturno-
povijesne bastine uz ve¢ izgradene potencijale i etablirane tradicijske manifestacije.

U buducoj turistickoj valorizaciji prostora potrebno je grad Vinkovce
razvijati kao kompleksan turisticki lokalitet koji ujedinjuje brojne turisticke
potencijale (izgradene smjeStajne i ugostiteljske kapacitete, rekreacijske sadrzaje u
gradu 1 neposrednoj okolini, bogatu arheolosku, kulturno-povijesnu 1 graditeljsku
bastinu, ruralno okruzenje, brojne manifestacije u sluzbi turizma, kao i dobru
prometnu  dostupnost), kroz razliite oblike kontinentalnog turizma.
Objedinjavanjem navedenih potencijala, te ukljucivanjem kulturnih sadrzaja 1 u
sprezi s kulturnom politikom, potrebno je kroz turizam gradova, grad Vinkovce,
razvijati kao specifi¢an lokalitet kontinentalnog turizma, a $to je u skladu i sa
Strategijom 1 Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 50/99).

Na planiranoj trasi kanala Dunav-Sava, juzno od Vinkovaca planira se
regionalno zabavno-rekreacijski park TrbuSanci, s brojnim rekreacijskim sadrzajima
(sadrzaji za konjicki Sport, manjeZi 1 staze, staze za kocije, igraliSta starih Sportova,
ali 1 novih rekreacijskih igara), te sadrzaji na vodi (izmedu kanala i Bosuta,
mogucénost uredenja veslacke staze). Uz ovaj lokalitet egzistirat ¢e 1 postojece
vikend naselje. Takoder je planirano povezivanje rekreacijskog parka, na juznoj
strani kanala, pjeSaCkim mostom, s kompleksom motela Kunjevci, ¢ija obnova 1
1zgradnja pratecih sadrZaja se odvija sa sjeverne strane buduceg kanala.

Od planiranih turistickih lokaliteta regionalnog znacenja je izletiSte Sopot,
koje bi uz postojeCe turistiCko-ugostiteljske, rekreacijske sadrzaje 1 blizinu
arheoloskog nalazista iz mladeg kamenog doba bilo mogucée upotpuniti specificnom
turistickom ponudom, kroz rekonstrukciju arheoloSkog nalaziSta, te stvoriti
autentican i osobit turisticki lokalitet.
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Prema Prostornom planu uredenja grada Vinkovaca, tocki 1. Polazista,
podtocki 1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja
Sireg podrucja i ocjena postojecih prostornih planova, navedeno je sljedece:

,,€) Drustvene djelatnosti
Planski pokazatelji:

U oblasti turizma, Sporta 1 rekreacije treba povecati broj Sportskih objekata 1
sadrzaja koriste¢i se prednostima prostora. Posebito je vazno u svezi sa turistiCkim
programima istaknuti posebnosti prostora — sportove koji se mogu razvijati u ovom
prostoru kao §to su to: lov, ribolov, edukacijska 1 orijentacijska organizirana
boraviSta u ocCuvanim Sumskim zajednicama, plovidba po rijekama, jahanje,
biciklisticka 1 motoristicka natjecanja (off-road), golf 1 druga. Vukovarsko-
srijemska Zupanija mora spremno docekati jaCanje medunarodnog tranzitnog
prometa 1 pokuSati privuéi tranzitnog putnika da se zaustavi i1 upozna ljepote i
posebnosti ovog podrucja.*

U to€ki 3. Plan prostornog uredenja, tocki 3.2. Organizacija prostora i
osnovna namjena i koristenje prostora, navodi se sljedece:

,»3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina
3.2.1.2. Gradevinska podrucja

Izdvojeno gradevinsko podrucje Sportsko-rekreacijske zone ..Sopot*

Sportsko-rekreacijska zona ,,Sopot“ namijenjena je izgradnji razli¢itih
sadrzaja: konjicki sportovi (hipodrom, konjicka staza kroz Sumu), golf, izletiste,
arheoloSki park, etnoloski park, odgovaraju¢i gospodarski sadrzaji ukljucujuci
ugostiteljsko-turisticke i turisticke, odgovarajuci prate¢i sadrzaji drugih namjena.

Teren za golf predloZen je kao alternativna lokacija lokaciji ,, TrbuSanci* koja
sa navodi u PPZ-u.

Istrazivanjima koja trebaju uslijediti treba utvrditi koja je lokacija povoljnija.

PovrSina utvrdenog gradevinskog podrucja iznosi 131,32 ha.

Izdvojeno gradevinsko podrucje Sportsko-rekreacijske zone ..,TrbuSanci‘

Prostornim planom Zupanije podruéje ,,TrbuSanaca“ odredeno je kao
potencijalni prostor za istrazivanje lokacije golf igraliSta povrSine do 40 ha (kao
gradevina od interesa za Zupaniju). Prema Prostornom planu Visenamjenskog
kanala Dunav-Sava koji je izraden, ali nije usvojen Podrucje ,,TrbuSanaca®
namijenjeno je izgradnji sadrzaja koji bt mu dali funkciju regionalnog zabavno-
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rekreacijskog parka: umjetna brda, veslaCka staza; stare staje 1 ambari, manjezi i
konjske staze, trkade staze za kocije, igraliSta starith Sportova, sadrzaji novih
rekreacijskih igara: baloni, letenje padobranima, igraliSta za scateboard, staze za
koturaljke 1 sl., te razne mogucnosti koriStenja voda, veslacka staza, kajak i kanu
¢amci; svojevrsni zooloski safari vrt; pristaniSte za Camce 1 brodice ako se u planu
uzeg podrucja utvrdi potreba.

Prostornim planom uredenja Grada prihvaéaju se oba prijedloga i
dopunjavaju 1 drugim sadrzajima: sportski tereni, odgovaraju¢i ugostiteljsko-
turisticki 1 turisti¢ki sadrzaji 1 sl.

Povrsina utvrdenog gradevinskog podrucja iznosi 210,32 ha.

U tocki 3.4.1.2. Turizam, navedeno je da se dosadasnji razvitak turizma na
podru¢ju Grada Vinkovaca temeljio na koriStenju postojecih resursa, bilo prirodnih
ili kulturno-povijesnih, te izgradenih smyjeStajnih 1 ugostiteljskih kapaciteta.
Medutim, zbog rata i dugogodiSnjeg ratnog okruzenja razvoj turizma bio je u
potpunosti prekinut, a brojni turisticki i ugostiteljski kapaciteti su devastirani ili
zapusSteni. Ratna zbivanja su takoder utjecala na promjene i1 prekide u tranzitnom
prometu, $to se odrazilo 1 na ukupan turisticki promet.

Ve¢ je reCeno da su na podruc¢ju Grada Vinkovaca, kao podrucja turisticko-
rekreacijske namjene Zupanijskog znaCaja izvan naselja, izdvojena sljedeca
podru¢ja: Kunjevci 1 TrbuSanci. To su lokaliteti koji su u Prostornom planu
Vukovarsko-srijemske zupanije kao lokaliteti Zupanijskog znaCaja oznafeni na
grafickom prilogu — KoriStenje i namjena prostora — Prostori za razvoj i uredenje;
lokalitet Kunjevci — motel, te rekreacijsko podru¢je TrbuSanci, kao potencijalno
podrucje za golf igraliste.

U tocki 2. Uvjeti za uredenje prostora, podtocki 2.1. Gradevine od vaznosti
za Drzavu 1 Zupaniju, navedeno je sljedece:

»(24.) U PPZ-u se kao gradevina od vaznosti za Zupaniju navodi planirano golf

igralidte povrsine do 40 ha s prate¢im sadrzajima za koje se u PPZ-u odreduje kao
moguci prostor za istrazivanje lokacija TrbuSanci.*
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Gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju Sportsko-rekreacijske zone
Sopot*
2

(169.) Sportsko-rekreacijska zona ,.Sopot* namijenjena je izgradnji razli¢itih
sportsko-rekreacijskih, gospodarskih 1 prate¢ih sadrzaja: konjicki sportovi
(hipodrom, konjicka staza kroz Sumu), golf, izletiSte, arheoloski park, etnoloski
park, odgovaraju¢i gospodarski sadrzaji ukljucuju¢i ugostiteljsko-turisticke 1
turisticke, kamp, odgovaraju¢i prate¢i sadrzaji drugih namjena i sl., osobito s
tendencijom razvoja konjickog 1 biciklistickog sporta 1 stvaranja uvjeta za
povezivanje sa susjednim jedinicama lokalnih samouprava, Zupanijama i drzavama.

(170.) Teren za golf predlozen je kao alternativna lokacija lokaciji ,, TrbuSanci koja
sa navodi u PPZ-u.
Istrazivanjima koja trebaju uslijediti treba utvrditi koja je lokacija povoljnija.

(171.) Izgradnja u zoni moguca je samo na temelju plana uzeg podrucja.

(172.) U planu uzeg podrucja obvezno je zadrzati postoje¢u Sumu u sadaSnjim
granicama, a ekonomiju ,,Sopot* uklopiti u plan.

Gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju Sportsko-rekreacijske zone
» Irbusanci®

(173.) Sportsko-rekreacijska zone ,,TrbuSanci® namijenjena je izgradnji sadrZaja
koji bi mu dali funkciju regionalnog zabavno-rekreacijskog parka: umjetna brda,
veslaCka staza; stare staje 1 ambari, manjezi 1 konjske staze, trkace staze za kocije,
igraliSta starith Sportova, sadrzaji novih rekreacijskih igara: baloni, letenje
padobranima, igraliSta za scateboard, staze za koturaljke 1 sl., te razne mogucénosti
koristenja voda, veslacka staza, kajak i1 kanu ¢amci; svojevrsni zooloSki safari vrt;
pristaniSte za camce i brodice ako se u planu uzeg podrucja utvrdi potreba; Sportski
tereni, golf, odgovaraju¢i ugostiteljsko-turisticki 1 turisticki sadrzaji, kamp,
odgovaraju¢i pratec¢i sadrzaji drugih namjena 1 sl.

(174.) Izgradnja u zoni moguca je samo na temelju plana uzeg podrucja.*

U nastavku daje se izvodi iz vazece prostorno-planske dokumentacije vezani
uz lokaciju ,,Sopot* i lokaciju ,, TrbuSanci*.

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 11



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/1 — 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, IZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,,SOPOT*

PROSTORNI PLAN UREDENJA  © i
GRADA e T

VINKOVACA B

N
L

T AR, LB 18 |l nEs
B s LR | JaB e 1 =
A AT

1, KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA S Mg 2V

gt
GRANICE
TERITORLIALNE | STATISTICKE GRANICE
'= GRANICA GRADA i
n § CESTAU
ey :(p:.{]. s
FO = .
1 UREDENJE POVRSINA NASELIA
] sEe sua sTanovas === 2uPwasscacests
= MASELIE STALMOG STANOVANIA = ==1  LOKAMACESTA .
R - etzgradeni B0 DETALE PHACAMNLIE CESTEWAE
MASELIE POVREMENOG STANCVANM. HISU KATEGORZIRAME

CESTOWN PRUELAZ
1} DVLIE RATINE

muoal, MTERNATRSS

OSTALE LUKE | PRISTAMISTA

WESEMAMLIENSI IAMAL
DUNAV-SAVA - PLENHI PUT (VB

'KOPNEN, YODENI | ZRACNI PROMET
‘CESTOVM PROMET

DRZAAA CESTA - BRZA CBITA
DRZAVMA CESTA

Ovaj graficki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“Sluzbeni glasnik" grada
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLASA:350-02/09-01/16,
URBROJ:2188/01-10-09-4 od 04. 02. 2009, godine.

PROCELNICA:
Mandica Sankovié¢, dipl. ing. arh.

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/2 — 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.A. PROMETNI SUSTAV, 2.A.1.
A B i Gt e L8

\ AR G o -LN_'J‘, 75 ':;l % ':‘\l

PROSTORNI PLAN UREDENJA Ny s ve e a s T Ll £ 11 w&%’%;ﬁ 7
GRADA e R A 00 TR e R T

VINKOVACA

KOPNENI, VODENI | ZRACNI, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,,SOPOT“

A ) TR\
it AN NN, |\

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI ZENNE
2.A. PROMETNI SUSTAV
2.A.1. Kopneni,vodeni i zraéni

L

p
aaaa

ICE
ﬁu&lm\mmrz
o) [ — TELETNICHA PRUGA 1.
— ORUANACA QRADENHSKED POORILIA [ oo s
MESULIE SN | MESUNARODHS
KOPNEN! VOOEN! | ZRACNI PROMET %
%! RASPOREDMI MOLOOWOR e
fz=2]  oumacesmaonzacesta (] ik / ;
o e o @ i gl I
e sty o Oy et ey . ; : . T \ / /
SERY  wosT MODUCH L) ALTERNATIR k. ; > b~ P o '__‘ % % w7 4 R o /“'
A e e B\ . i /s 2 i ; / j e i ,ﬁ w’ém.zscs ; A s
DVE RAZINE \ E 5 ge s £ S /0. W sy A " T L
o 2 AT T e BUERM PR 5 7 \ T A i T =3 4 A Y & "_ a e @ 5
E [TET]  osmusiune: rmrasasea v / 4 =2 i = . : ife o oy =
frae]  mwamwsccesma ™ //L““_I,',k_.;_
== B SRS I 22010056
—
[—| i boo ZRACHI FROVET /7

EE:B@ PRISTAMSTE [ OSTALE
LUKE 1a2C.

ZELIETNICH] PRONET p— \—»—_n_:___‘
B = oo i h, %
== J I

Ovaj graficki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“SluZbeni glasnik" grada
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLASA:350-02/09-01/16,
URBROJ:2188/01-10-09-4 od 04. 02. 2009. godine.

PROCELNICA:
Mandica Sankovié, dipl. ing. arh.

~ -
f(l:-_t.\_."\\ [& \d(k(_‘z',,‘ ek €2
£

¢30/0.4 5G

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/3 — 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.A. PROMETNI SUSTAYV, 2.A.2. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,, SOPOT*

PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA

VINKOVACA

}%

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.A. PROMETNI SUSTAV
2.A.2. Posta i telekomunikacije

os I
NLAY
gt 3

g

-4

|

,;/7

-—-/ b
D o =
L
> il // \
-

’—J'é\‘\ et
1t ] i

™
L ~0m \\ /
A
S L E ///
romarts e o s 5
GRANICE
GRANICA GRADA
E———] GRANICA GRADEVINSKOG PODRUC.A
JAVNE TELEXOMUNIKACLE
POSTA U POKRETNOJ MRED
E POTANSH URED
TELEKOMUNIKACLIE RADIO | TV SUSTAV VEZA
SAVHE RADUSH] DOASILIAS
UNEPORRETNO) . bed
@ T CENTAR = RADLSHI KDRIDOR
O - MIESMA CENTRALA $ TV DOASILIAG { PRETVARAS
E RADR RELE INA POSTAA
% RUECN PROMET

1‘;’!’ a of
F/id' '“- 4.5 ;
“elpg0/0.3 SG
A

< & o

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o.

TD 129/08

Ovaj graficki izved iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (*Sluzbeni glasnik" grada
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLASA:350-02/09-01/16,
URBROJ:2188/01-10-09-4 od 04. 02. 2009. godine.

PROCELNICA:

Mandica Sankovié, dipl. ing. arh.

j‘J\_--uLL'_'uL»\ i IS Aﬂiﬂim ] e
{ Y

14



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/4 — 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.B. ENERGETSKI SUSTAYV, 2.B.1. ELEKTROENERGETIKA, I1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,,SOPOT*“
= il T NS

PROSTORNI PLAN UREDENJA = | ’T‘J hbkauons. ARG

GRADA ' pRspn i T Sl :

VINKOVACA

SRR e i) b o2
W2 n'\n 5 . & E “AXo :;-.
; TS 35/10 (20) KV -2t
fo R E  Vinkoveid  osny LA
= A B 1 R AL

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.B. ENERGETSKI SUSTAV - el
TS 35110 (20) KV 43
2.B.1. Elektroenergetika . V_ihkovciiz/\J !
: -~
Be ¥
\\ E \\.\\ \ : 2 \

N, TS 110hckV. Y
%S VINKOVCI 2~

ISTATISTICKE GRANICE
@«
GRAMICA SRABEVIHSKOG POCRIKIA

ELEKTROENERGETIA
TRANSFORMATORSKA POSTROENJA

. * T8 14350 201 1Y - T8 11D
O f::l TS 35700 RO}V
Q T8 10 ORARY
ELEKTROPRIJENOSNE GRADEVINE
EEWIWI\“ e dvostnukd ) ._d
E DALEKOVOD 170 #V { demaniata | -t
E ' DALEKDVGE 35 kY \
Emmuw -_ M 2
e
2
RN

\'illa 20/0. 3//?’?/ [
b
.{

1 }
7 / =i, )
; Bse Phad 2 f
& / y /220/0,3 86 / 3 / e
2

E BALEKIVOD 102010V

BALEKIVOD 10{20) KV ( reoratr. § demontata |

o] 3
=3 0/0.3 $G

e
i

=
=] ==

DUNAV-SAVA -Pt*;:“uwlﬂl
= stwomazecs

® 5o

Ovaj graficki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“Sluzbeni glasnik" grada
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLASA:350-02/09-01/16,
URBROJ:2188/01-10-09-4 od 04, 02. 2009, godine.

PROCELNICA:
Mandica Sankovié, dipl. ing. arh.

J\'ui(.c-'m ' e (.'"C-(\

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08



| Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park |

SLIKA A.2/5 - 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.B. ENERGETSKI SUSTAV, 2.B.2. PROIZVODNJA | CIJEVNI TRANSPORT NAFTE | PLINA, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA
»SOPOT*

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 16



| Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

0 o, BRI f ER
.

PROSTORNI PLAN UREDENJA ‘[ Ll e e8| o= TS AL TS 8

GRADA ik :

VINKOVACA

)
L
N e
N e
\L___

r

il

t
1

i

S /5 |5
ot
\ -

ikovac

I

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.B. ENERGETSKI SUSTAV
2.B.2. Proizvodnja i cijevni transport nafte i plina

—_r
-—u
=
\
|
il

—.-—__::-—-—..»..'-—"TE-"T}

|
2
l“:’_.':s-":'

Ul

T
-
=
~
T
=

iil - [ /
r s
‘_II ‘:
e N A
e &
A
| STATISTICHE GRANCE ﬁ \
GRANICA GRADA /“/’
= P 4
= GRAHICA GRADEVINSKDS PODRUCIA s /?-
PROIZVODKJA | CLIEVNI TRANSPORT NAFTE | PLINA 4
E E R TRASSPORT UANAF)
— O WOV o
e — t--—q MAGISTRALY PUNCVOD L
o 1
E{E %3 | WSRO AEDUKCUISKA STAHICA
[0 | [& ] reowcuso smuucs
RUECH! PROMET

/i
<
P, :
mmé&sa p i
e alo
I - & = #a s =,{F_.l: @ _‘
LN AL T A
o \\l oA .N{amssm el
l-;.,_ a . JMMLA s J a! < . A

Ovaj graficki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“Sluzbeni glasnik" grada
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLASA:350-02/09-01/16,
URBROJ:2188/01-10-09-4 od 04. 02. 2009. godine.

PROCELNICA:
Mandica Sankovié, dipl. ing. arh.

j{;l‘,q_(_u A LE{C{.L..‘_ f_.(.( e

s

4

Ny
et 2

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/6 — 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.C. VODNOGOSPODARSKI SUSTAYV, 2.C.1. VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA

»SOPOT"

PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA

VINKOVACA

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.C. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
2.C.1. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

an
N

DOVOONIA OTRADHIH VODA

T[] svmomomens

L g CRPNA STRMICA
= =] s

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08

C I memsimsess

_..
-

</

S

A

y i

PKinkovci
; %

o,
&

T

Pzl M S ST

Ovaj graficki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“Sluzbeni glasnik" grada
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLASA:350-02/09-01/16,
URBROJ:2188/01-10-09-4 od 04. 02, 2009. godine.

PROCELNICA:
Mandica Sankovi¢, dipl. ing. arh.

~

] - /
I M ‘F- ] F - ' o
J«;uu&g Wt Al e



| Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park |

SLIKA A.2/7 — 3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA, 3.A. UVJETI KORISTENJA, 3.A.1. PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA -
LOKACIJA ,,SOPOT*

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 19



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA

VINKOVACA

3.UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA

3.A.UVJETI KORISTENJA
3.A.1. Podrugja posebnih uvjeta koristenja

i T

s e

I STATISTICKE GRANICE
GRANICA GRADA

PODRUCIA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
ZASTICENI 0JELOVI PRIRDDE

2.5 %

»lh":“‘ \

%
Rokovci
. 84 6/

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08

Ovaj graficki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“Sluzbeni glasnik" grada
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLLASA:350-02/09-01/16,
URBROJ:2188/01-10-09-4 od 04. 02. 2009. godine.

PROCELNICA:
Mandica Sankovié, dipl. ing. arh.

5;-0 A gu na i ! -i(«"_u’_ :-(.4{;( Ci\

20



| Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park |

SLIKA A.2/8 — 3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA, 3.A. UVJETI KORISTENJA, 3.A.2. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA -
LOKACIJA ,,SOPOT*

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 21



| Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park
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Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park
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Ovaj graficki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“SluZbeni glasnik" grada
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Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park
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Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/13 — 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.A. PROMETNI SUSTAYV, 2.A.1. KOPNENI, VODENI | ZRACNI, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,, TRBUSANCI*
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Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/14 — 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.A. PROMETNI SUSTAYV, 2.A.2. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,, TRBUSANCI
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Ovaj grafi¢ki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“Sluzbeni glasnik" grada
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLASA:350-02/09-01/17,
:88/01-10-09-4 od 04. 02. 2009. godine.

\}.O\,\‘r;d ""ff\pﬁ_‘ \ 5
B “. PROCELNICA:
\:;;I\dgnd_i_ca__S}nknvié, dipl. ing. arh.
| 0

B q L.l
Ame QJ-L&, T 'S W

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/15 — 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.B. ENERGETSKI SUSTAYV, 2.B.1. ELEKTROENERGETIKA, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,, TRBUSANCI
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| Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.2/16 — 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, 2.B. ENERGETSKI SUSTAV, 2.B.2. PROIZVODNJA | CIJEVNI TRANSPORT NAFTE | PLINA, 1ZVOD 1Z PPUG VINKOVACA - LOKACIJA
,TRBUSANCI“
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Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park
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Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park
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Ovaj graficki izvod iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca (“Sluzbeni glasnik" grada
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| Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park |

SLIKA A.2/19 — 3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA, 3.A. UVJETI KORISTENJA, 3.A.2. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA -
LOKACIJA ,TRBUSANCI“
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Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park
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| Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park |

SLIKA A.2/20 — 3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA, 3.B. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE, 3.B.1. ZASTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI |
OBILJEZJA, 1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,, TRBUSANCI*
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Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park
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PLANSKIH MJERA ZASTITE, I1ZVOD IZ PPUG VINKOVACA - LOKACIJA ,, TRBUSANCI“

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 41



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA
VINKOVACA

3.UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA

3.2 RIMJENE POSEBNIH
a J%FI%HCJQE%ENJA | ZASTITE

3.2.3. Podrygia i dijelovi primjene
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SLIKA A.2/22 — 4. GRADEVINSKA PODRUCJA, 4.J. SPORTSKO-REKREACIJSKA ZONA ,, TRBUSANCI*

PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA

VINKOVACA

4. GRADEVINSKA PODRUCJA

4.J. Sportsko-rekreacijska zona
"Trbusanci"

1
|
|
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Ovaj graficki izved iz Prostornog plana uredenja
grada Vinkovaca («SluZbeni glasnik» grada 3
Vinkovaca broj: 7/04) sastavni je dio
UVJERENJA, KLASA: 350-02/09-01/17,
URBROJ: 2188/01-10-09-4 od 04. 02. 2009. godine.
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A.3. Opis sireg podrucja predvidenih lokacija
A.3.1. Pedoloske 1 hidropedoloSke karakteristike Sireg podrucja

Na temelju namjenske pedoloSke karte Republike Hrvatske izradene u Zavodu za
pedologiju Agronomskog fakulteta SveuciliSta u Zagrebu, izdvojene su pedoloske
jedinice na podru¢ju Grada Vinkovaca, gdje su one sastavljene od viSe sistematskih
jedinica, te predstavljaju sloZene zemljiSne kombinacije.

Od ukupno 65 izdvojenih pedoloskih jedinica na prostoru Republike Hrvatske,
na podru¢ju Grada Vinkovaca zastupljeno ih je ukupno 8 i sadrzane su u sljedecoj
tablici:

PEDOLOSKE JEDINICE NA PODRUCJU GRADA VINKOVACA
(prema Namjenskoj pedoloskoj karti RH)

BROJ KARTIRANE | SISTEMATSKA JEDINICA TLA RASPROSTRANJENOST(*
JEDINICE
6 Koluvij s prevagom detritusa stijena sjeveroistoCni dio Grada
7 Koluvij s prevagom sitnice sjeverni i krajnji sjeverozapadni dio
9 Rendzina na laporu srediSnji, zapadni i juzni dio
10 Rendzina na fliSu mali udio-juzni dio
26 Eutri¢no smede na jezerskim sedimentima | mali udio na jugoistoku
42 Lesivirano na rastresitim sedimentima na zapadu i jugoistoku
44 Lesivirano na vapnencu i dolomitu na jugozapadu i jugoistoku
45 Smede podzolasto na jugozapadu

lzvor podataka: Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagreb, Zavod za pedologiju — Namjenska
pedoloska karta, (* rasprostranjenost — oCitanje s karte)

Treba napomenuti da je prema prostorno-planskoj dokumentaciji namjena
lokacija ,,Sopot“ 1 , TrbuSanci“ sportsko-rekreacijska S§to znaci da su 1 tlo 1
poljoprivredne povrSine uzete u obzir prilikom odredivanja namjene lokacija.
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Slika A.3.1/1 - PEDOLOSKA KARTA

b (vrigus)

N

. - NN
~
~ N
\
<@
2
iy
£/
43'N l-._
1cm:: 25 km
14°E
Mijerilo 1:2 500 000
0 50 100
I km | 15°
GLAVNE VRSTE TALA:

I crnice (ternozjem) [ ] aluvijaina (naplavna) tla rijeénih tokova
[] smeda kisela tla ["] smeda tlaicrvenice na vapnencima i dolomitima mijesane s kamenjarima
[] isprana (lesivirana) povriinski viazna tla [TIT]] ervenice (duboke) i smeda tla na vapnencima
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[ moévarna tla nizina i rijeénih dolina [] antropogena tla oplemenjena ljudskim radom
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A.3.2. Klimatske karakteristike Sireg podrucja

Karakteristike klimatskih prilika grada Vinkovaca uvjetovane su odlikama opce
cirkulacije atmosfere u umjerenim S$irinama, te prirodnim polozajem. U ovoj Studiji
koriste se podaci zatrazeni od Drzavnog hidrometeoroloskog zavoda za grad Vinkovce
koji se prikazuju u nastavku.

Tablica A.3.2/1 - Srednje mjeseCne temperature zraka 1 njihova standardna devijacija, te
apsolutne maksimalne 1 minimalne temperature zraka i datum kada su zabiljeZene na

meteoroloskoj postaji u Vinkovcima u razdoblju 1981-2007.

TEMPERATURA ZRAKA (°C)

mees] 1 1 21 3] 415161 7] 8] 9] 0] ]2 g

srednja dnevna temperatura zraka

sred 0.3 1.9 69| 119] 170] 19.9] 21.8] 215 169]| 12.0 57 1.5] 114
std 2.4 3.3 23 1.6 1.6 1.4 1.2 1.3 1.6 1.3 22 1.9 0.7
maks 5.7 71] 104 148 201| 23.7] 239| 24.8| 202 141| 10.2 53] 128

god 2007| 1990| 1990| 2000| 2003| 2003| 1995] 1992| 1982 2000] 2000 1985( 2000

min -5.4| -3.5 1.0 8.0l 13.0{ 17.1] 19.1] 196| 13.7 891 0.8 -3.4f 101

god 1985| 1985 1987 1997| 1991 1985 1984| 1984| 1996 1997| 1988| 2001| 1985

ampl 11.1] 10.6 9.4 6.8 | 6.6 4.8 5.2 6.5 5.0 9.4 8.7 2.7

Tablica A.3.2/2 - Srednja mjesecna koli¢ina oborine i1 njena standardna devijacija, te
apsolutne maksimalna i minimalna mjesecna koli¢ina oborine i1 datum kada je
zabiljezena na meteoroloskoj postaji u Vinkovcima u razdoblju 1981-2007.

KOLIGINA OBORINE (mm)

Imjesec| 1 | 2 | 3 ] 4 | 5 | 6 [ 7 | 8 [ 9 | 10 [ 11 ] 12 | god

srednja mjeseéna kolicina oborine

sred 452 352 448 534| 56.8[ 841 58.7] 61.8] 63.4] 53.5| 60.0f 51.0| 667.5
std 26.2] 19.8| 28.0] 26.0| 309 422| 37.1| 46.6] 458| 435| 34.7| 31.7| 1431
maks | 100.7] 726 121 110| 127.8] 236.2 155 237| 179.6] 174.4] 118.1| 123.5] 914.5
god 1998| 2005| 1981| 2004| 1989| 2001] 1991] 2005| 2001| 1992| 1999| 1999 2004

min 4.4 0.4 1.3 22| 17.0f 33.8 0.3 4.4 6.0 1.6] 11.3] 18.5] 382.4
god 1989| 1998 2003| 2007| 1988 1991| 1995 2000 1986| 1995 1986 1989| 2000

ampl 96.3| 72.2| 119.7| 107.8| 110.8] 202.4| 154.7| 232.6| 173.6] 172.8] 106.8| 105.0] 532.1

Kao S§to se iz podataka (tablica A.3.2/1) moze vidjeti, srednja godiSnja
temperatura zraka u Vinkovcima u razdoblju 1981.-2007. godina iznosila je 11,4°C.
Apsolutna maksimalna temperatura zraka iznosila je 24,8°C i zabiljezena je u kolovozu
1992. godine, a minimalna od -5,4°C izmjerena je u sijeCnju 1985. godine. Srednja
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godisnja koli¢ina oborine u Vinkovcima prema navedenim podacima iznosila je 667,5
mm (tablica A.3.2/2). GodiSnja koli¢ina oborine kretala se od 382,4mm u 2000. godini
do 914,5 mm u 2004. godini.

Slika A.3.2/1 - Godisnja ruza vjetra na meteoroloskoj postaji u Vinkovcima za razdoblje
1971-2007.

Iz podataka je wvidljivo da su na podrucju grada Vinkovaca najcesci

Godisnja nﬁllia vjetra, Vinkovci, 1971-2007.

NNW__— 24T ~— NNE
s / \_

tisina: 0,03 %

—&—cest. smjera (%)
—l— sred.brzina (m/s)
—#— maks.brzina (m/s)

GODISNJA RUZA VJETRA

smjer |éest. smjqsred brzifmaks brzina
(%) (m/s) | (m/s)

N 2.8 3.0 9.4
NNE 3:1 28 123
NE 8.0 24| 155
ENE 2.8 221 123
E 33 2.5 9.4
ESE 54 26| 185
SE 16.9 25| 185
SSE 4.3 2.1 123
S 2.8 24| 123
SSW 3.5 201 123
SW 12.3 22| 18.5
WSW 3.5 2.31 123
W 3.7 2.8 123
WNW 5.7 3.1 185
NW 15.5 32| 2286
NNW 6.4 3.3] 2286
tiSina 0.0

sjeverozapadni 1 jugoistocni smjerovi vjetra.
Tablica A.3.2/3 - Srednji mjese¢ni broj dana s maglom i njihova standardna devijacija,

te 1 apsolutni maksimalni i minimalni mjesecni broj dana s maglom i datum kada su
zabiljezeni na meteoroloskoj postaji u Vinkoveima u razdoblju 1981-2007.
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mesec] 1 | 2 | 3 | 4 | 5 [ 6 [ 7 | 8 ] 9 | 10 [ 11 ] 12 ] god
srednji mjesecni broj dana s maglom
sred 5.9 3.8 1.3 0.7 0.4 0.3 0.2 0.5 1.5 36 54 6.4 29.8
std 4.0 2.3 1.8 0.8 0.6 0.6 0.6 0. 1.5 2.4 2.8 3.1 7.4
maks 15 8 7 3 2 2 3 3 5 10 12 13 42
1984 |1985 1983
god 1989 1984| 1987| 2003({1998 [1989 1999|1997 1981| 1995| 1997| 1998 1984
min 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 8
1995
1998
god 2007|1999 |vise god |vide god [vise god |viée god |vise god |vise god |visegod | 2006 1981| 2007 2007
ampl 15 8 7 3 2 2 3 3 5 10 11 12 34

Kao $to se moze vidjeti iz tablice A.3.2/3., srednji godi$nji broj dana s maglom u
razdoblju 1981.-2007. godina je iznosio 29,8.

A.3.3. Flora i fauna Sireg podrucja

U kategoriji vegetacijskog pokrova na lokacijama ,,Sopot* i ,,TrbuSanci® postoje
velike obradive povrSine koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju.

O fauni na lokaciji zahvata moze se govoriti s tri aspekta: u tlu, na tlu 1 nad tlom.
Faunu u tlu predstavljaju nize vrste (crvi, insekti itd.). Faunu na tlu predstavljaju glodari
koji su neminovni pratioci urbanih sredina. Faunu nad tlom predstavljaju ptice selice
(lastavice) 1 ptice stanarice (golubovi, grlice, vrapci, itd.) u sluajnom, kratkom,
zadrZzavanju. Ponekad se mogu primijetiti sljedeCe ptice: crvenoglavi djetli¢
(Dendrocopos medius), bjelovrata muharica (Ficedula albicollis), siva zuna (Picus
canus), crna roda (Ciconia nigra), orao Stekavac (Haliaeetus albicilla) te orao kliktas
(Aquila pomarina).

Moze se konstatirati da je Zivotinjski svijet u znatnom opadanju. To se ocito
primjecuje kod pojedinih skupina ptica, ali 1 kod sisavaca 1 dr. Uzroke nestajanja

zivotinjskog svijeta treba traziti u prvom redu u rapidnom smanjivanju prirodnih
obitavali$ta uslijed raznih djelatnosti ovjeka: izgradnja, industrijske aktivnosti 1 sl.

A.3.4. Geoloske, hidrogeoloske 1 seizmoloSke karakteristike

U ovoj tocki koriSteni su podaci iz Studije utjecaja na okoli§ zra¢nog pristaniSta
“Sopot — Bok” — Vinkovci, koja je izradena 2008. godine.

A.3.4.1. Geolo$ki odnosi u Sirem okruzenju lokacije

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 48



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park |

U razmatranom podrucju koje je prikazano na priloZenoj geoloskoj karti (slika
A.3.4.1/1), zastupljene su iskljucivo talozne stijene kvartarne starosti. Njihov je opis
prikazan na temelju podataka iz Osnovne geoloSke karte Hrvatske, 1:100 000, list
Vinkovei, (M. Brki¢ 1 dr.,, 1989.), te na temelju podataka prikupljenih vlastitim
istraZivanjima u neposrednom okruzenju zra¢nog pristanista.

Barsko-kopneni les: pjeskovito-glinoviti silt, (Ibk)

Ovo su najstarije talozine obuhvacene geoloSkom kartom u Sirem okruzenju
lokacija. Nalazimo ih u krajnjem zapadnom dijelu razmatranog podrucja. U litoloSkom
pogledu prevladavaju Sareni i smedi glinoviti siltovi u izmjeni. Unutar barskog lesa
nalazimo oko 1 m debele slojeve-tamnije zone glinovitog silta koji sadrzi organske-
ugljevite ostatke, a odgovara interstadijalu kopnenog lesa (pogrebena zemlja). U
otvorenim profilima glinokopa utvrdena su tri ovakva sloja na dubini do 14 metara.
Unutar barskog lesa nalaze se vapnene konkrecije veli¢ine do 1 cm vrlo nepravilnog
oblika te Zeljezovito manganske konkrecije veli€ine par mm.

Sediment je nastao eolskim transportom sitnozrnih taloga u vodene-mocvarne
sredine. Posredstvom energije vode mijeSan je s autohtonim glinovitim talozima.
Barsko-kopneni prapor, je prelazni genetski tip izmedu kopnenog 1 ‘“‘akvatickog”
prapora. TaloZen je u semiterestickoj zoni, koja je povremeno plavljena barskim
vodama. Zbog toga su odnosi udjela pojedinih litoloskih komponenata vrlo razli¢iti. U
razmatranom podrucju oni su slijede¢i: glina 13-20%, pijesak 3-7% 1 prah 75-80%.
Glavninu mineralnog sastava €ine laki minerali 1 to 80-98%, od toga na kvarc otpada
55-65%, na felspate 18-36%, na muskovit 4-21% itd.

Debljina ovog litostratigrafskog ¢lana mjerena na otvorenim profilima u
glinokopima ciglana iznosi 15 metara, ali je sigurno 1 veca jer profili nisu otvoreni do
podinskih stijena.

Kopneni les: silt, (1)

Ovi su talozi vremenski (bo¢ni) ekvivalent naprijed opisanog barsko kopnenog
lesa. Imaju najveCe rasprostranjenje u razmatranom podrucju (vidi geoloSku kartu).
Nastali su eolskim transportom sitnozrnastih taloga na kopnene povrsine. Prapor ili les
je homogeni pelitno-klasti¢ni i sipki sediment sa znafajnom koli¢inom CaCO; u
sastavu. Prevladava Zuckasta boja taloga.

U profilima prapornih naslaga, Cesto se mogu registrirati tanji ili neSto deblji (1-2
m), tamnije smede obojeni horizonti tzv. “izluzene zone”, koji ukazuju na toplija
razdoblja. Nastale su pretvorbom prapora zbog promijenjenih klimatskih uvjeta,
odnosno izluzivanjem prapora, iz kojeg je odnesena vapnovita komponenta bila
zamijenjena glinovitom.
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U pravom praporu znacajna je razlika u poroznosti u vertikalnom 1 vodoravnom
smjeru. Poroznost u okomitom smjeru je 34-52% zbog vertikalnih cjevcica (istruli
korijeni biljaka), dok je u vodoravnom smjeru priblizno za polovicu manja.

Praporne naslage su izgradene od glinovitog silta, silta i pijeska. Karbonatna
komponenta prisutna je u sastavu “vinkovackog” prapora od 5-16%.

Mineralni sastav prapornih naslaga je uglavnom unimodalan. U sastavu teske
mineralne frakcije dominantni su epidot, amfiboli 1 granati. Sporedni u sastavu su
staurolit, disten, cirkon, turmalin i dr. Sastav lake frakcije Cine: kvarc, feldspati, kalcit 1
dr.

Debljina pravog prapora nije ujednacena. U podrucju, Vinkovaca iznosi oko 6
metara.
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Stariji barski sedimenti: siltozni pijesak, silt i glinoviti silt, (b)

Na priloZzenoj geoloSkoj karti ove taloZine zauzimaju neSto manje povrsine.
Nalazimo ih u jugozapadnim dijelovima terena prikazanog na geoloSkoj Kkarti.
Predstavljene su siltoznim pijescima, siltovima i glinovitim siltovima.

MijeSanje litoloskih ¢lanova u svim omjerima redovita je pojava kako
horizontalno tako 1 vertikalno. Boja im je svjetlosmeda do Sarena. Redovito sadrze sitne
nepravilne vapnenacke konkrecije kao i1 Zeljezovito-manganske globulice. U bazalnom
dijelu naslaga prevladava pjeskovita komponenta fluvijalnog podrijetla.

Pretpostavljena debljina naslaga u ovom podrucju iznosi 5-8 metara.
Mladi barski sedimenti: glinoviti silt i glina, (b)

Ovi talozi zauzimaju manje povrSine u zapadnom i juznom dijelu terena a
predstavljaju nastavak sedimentacije iz naprijed opisanih starijih barskih sedimenata 1
predstavljaju zavrSnu epizodu taloZzenja mocvarnog genetskog ¢lana. U ovom podrucju
ispunjavaju veca ili manja udubljenja, koja su zbog stajace vode ranije bila pretvorena u
mocvarista ili Sumske mocvare. Tijekom fluvijalnih perioda, pojedini isuseni prostori se
ponovno ispunjavaju vodom, te se proces taloZzenja obnavlja. a traje 1 danas. Talozi se
sastoje od plavicastosmedih, tamnih sivocrnih siltoznih glina, ¢esto 1 tresetnog tipa.

Debljina subrecentnih barskih sedimenata varira od 0,5-2 metra.

A.3.4.2. Strukturni odnosi

Razmatrano podrucje odlikuje se zaravnjenim reljefom na kojem je teSko a Cesto i
nemogucée prepoznati strukturne jedinice (slojevitost, rasjede, bore i dr.). Obilaskom
terena ustvrdeno je da su slojevi u primarnom odnosno vodoravnom polozaju, dakle
tektonski neporemeceni (glinokopi). Naime raznovrsnim 1 brojnim istrazivackim
radovima (geofizicka istrazivanja, buSenje 1 dr.) koji su izvedeni u ovom podrucju
istrazuju¢i naftu, plin i vodu, jednoznacno je utvrdeno da su slojevi kvartarnih i
pliocenskih talozina do dubina od viSe stotina metara u vodoravnom polozaju.
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A.3.4.1/1 - GEOLOSKA KARTA ANALIZIRANOG PODRUCJA, (izvod iz Osnovne
geoloske karte, list Vinkovci, M 1: 100 000, M. Brkic¢ i dr. 1985)

KaraaiiéevT

(=

Mladi barski sedimenti: glinoviti silt-glina

b Stariji barski sedimenti: siltozni pijesak,
silt, glinoviti silt
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A.3.4.3. Seizmicke karakteristike lokacije

Na slici A.3.4.3/1 prikazuje se seizmoloSka karta Sireg podrucja predvidenih
lokacija. Iz karte je razvidno da se na podruéju lokacija moze ocekivati potres od 6°
MCS ljestvice. Ovakav intenzitet potresa nece ugroziti planirane zahvate kao 1 objekte
na njemu pa se kod projektiranja istih treba drzati iskazane vrijednosti.

A.3.4.3/1 — SEIZMOLOSKA KARTA SIREG PODRUCJA LOKACIJE ZA POVRATNI
PERIOD OD 50 GODINA, M 1 : 1 000 000 (zajednica za seizmologiju SFRJ,
Beograd, 1987.)

60

Legenda:

[ ge | Podrutie maksimalnog opaZenog intenziteta 5°M C5S

Podrutje maksimalnog opaZenog intenziteta 6°MCS
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A.3.4.4. HidrogeoloSki odnosi Sireg podrucja

Na podrucju isto¢ne Slavonije glavni vodonosni horizonti razvijeni su unutar
hidrogeoloske jedinice izgradene od stijena gornjega pliocena i kvartara. Prema dubini
zalijeganja, te nacinu obnavljanja podzemnih voda, razlikuju se plitki vodonosni
horizont otvorenoga do poluzatvorenoga tipa i dublji subarteSki i1 arteski vodonosni
horizonti poluzatvorenoga do zatvorenoga tipa. Od Save prema sjeveru, vodonosne
horizonte karakterizira smanjenje debljine i povecanje udjela sitnih frakcija u
granulometrijskom sastavu. Na debljinu vodonosnih naslaga velik su utjecaj imali
neotektonski pokreti, tako da u labilnim dijelovima potoline debljina vodonosnih
naslaga iznosi 1 viSe desetaka metara, dok se u stabilnim dijelovima potoline vodonosni
horizonti stanjuju 1 isklinjuju.

Dublji subarteSki 1 arteSki vodonosni horizonti javljaju se kao pjeskovito-
Sljunkoviti proslojci unutar glinovito-praSinastih naslaga. Jace su zahvaceni tektonskim
pokretima te im je naruSen prostorni kontinuitet. U juZznom i jugoistoénom dijelu
podruc¢ja zapaza se utjecaj grubljih nanosa Ukrine, Bosne i1 Drine, gdje prevladavaju
Sljunkoviti pijesci, dok na sjeveru prevladavaju pijesci 1 praSinasti pijesci. Debljina
vodonosnih slojeva takoder opada s udaljenoS¢u od izvora donosa gruboklasti¢nog
materijala. Na temelju znacaja stijena kao vodonosnika, tip vodonosnika i uvjeti
prihranjivanja podzemnih voda, dubine zalijeganja propusnih slojeva, debljina i sastava
krovinskih naslaga te njihova hidrogeoloska funkcija cijelo podrucje istocno Slavonije
podijeljeno je u dvije hidrogeoloske jedinice.

Prema tim kriterijima pojas uz rijeku Savu pripada u kvartarne naslage s
velikom transmisivnosti 1 regionalno zna€ajnim vodonosnikom. Radi se o §ljunkovito-
pjeskovitom vodonosnom horizontu, €ije je prostiranje ogranic¢eno na Sire podruc¢je uz
Savu, a nosi naziv “Velika Kopanica”, prema lokalitetu na kojem je prvi put nabusen.
Ovaj vodonosni horizont je poluotvorenoga do poluzatvorenoga tipa, a debljina
horizonta doseZe vrijednosti preko 90 m. Karakterizira ga nekonsolidiranost materijala,
razmjerno visoke vrijednosti koeficijenata transmistivnosti i hidrauli¢ke vodljivosti, te
niska mineralizacija podzemne vode. Prema sjeveru i istoku na ovaj vodonosni horizont
nastavljaju se pjeskoviti vodonosni horizonti. Ovaj vodonosni horizont je heterogen,
uglavnom S$ljunkovito-pjeskovit s proslojcima 1 leCama gline. Krovinu ¢ine heterogeni
glinovito-praSinasti 1 pjeskoviti materijali, ¢ija debljina varira od 5 m na jugu do 30 m
na sjeveru. Debljina polupropusnih do slabopropusnih aquitarda iznosi i do 30 m.
Podinu vodonosnoga horizonta ¢ine relativno kontinuirani slojevi gline ili praSinaste
gline. Smanjena debljina 1 pretezno pjeskovit sastav povrSinskoga pokriva¢a omogucuje
neposrednu hidrauli¢ku vezu rijeke Save i1 plitkih povrSinskih slojeva vodonosnoga
horizonta na ve¢em dijelu podrucja. Ovdje je prihranjivanje podzemnih voda uvjetovano
vodostajem Save 1 razinom podzemne vode. Tijekom visokoga vodostaja Sava
prihranjuje, a tijekom niskoga vodostaja Sava prazni vodonosni horizont. Prihranjivanje
dubljih dijelova vodonosnoga horizonta odvija se infiltracijom oborina kroz propusne i
slabopropusne krovinske naslage. Hidrogeoloska jedinica, koja obuhvaca kvartarne
naslage sa srednjom transmisivnosti 1 lokalno znacajnim pliéim 1 dubljim
vodonosnicima, nalazi se sjeverno 1 isto¢no od regionalno znacajnog vodonosnika.
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Vodonosnici su pjeskoviti slojevi, koji se mogu grupirati u tri vodonosna horizonta:
“Vinkovci”, “Nijemci” 1 “Strizivojna”. Debljina ovih vodonosnih horizonata je
neujednacena 1 manja u odnosu na debljinu Sljunkovito-pjeskovitoga vodonosnog
horizonta. Raspored vodonosnika 1 slabopropusnih naslaga prikazan je na
hidrogeoloSkom profilu Ivankovo-Mirkovci (slika A.3.4.4/1).

Vodonosni horizont “Vinkovci” prostire se na cijelom promatranom podrucju.
Dubina zalijeganja i debljina mu variraju. Na jugu zalijeZe ispod prvoga vodonosnog
sloja na dubini preko 80 m, a debljine je oko 30 m. U pravcu sjevera izdiZze se na vecu
nadmorsku visinu, a ukupna debljina mu se postupno smanjuje, tako da na Pakovacko-
vinkovaCkom ravnjaku iznosi manje od 10 m. Graden je od srednjezrnatoga do
sitnozrnatoga pijeska, s mjestimi¢nim prijelazom u krupnozrnaste ili prasinaste pijeske,
dok su pojave Sljunka lokalnoga karaktera. Unutar sloja Cesti su proslojci praha 1 gline.
Krovinu 1 podinu vodonosnoga sloja grade glinovito-praSinaste slabopropusne naslage.
Naslage prapora nalaze se na povrsini na Pakovacko-vinkovackom ravnjaku i njihova
debljina prelazi 10 m. Znacajne su zbog svoje vertikalne propusnosti, koja omogucava
infiltraciju oborina. Po tipu, ovaj horizont pripada zatvorenim do poluzatvorenim
vodonosnicima, s minimalnom mogucnosti obnavljanja zaliha podzemnih voda
vertikalnim procjedivanjem. Infiltracija oborina i procjedivanje do vodonosnih slojeva
ipak postoji na Pakovacko-vinkovackom ravnjaku, kroz praporne naslage. Obnavljanje
zaliha podzemnih voda ovoga horizonta vrsi se 1 iz prvoga vodonosnog horizonta Velika
Kopanica, s kojim vodonosni horizont Vinkovci €ini hidraulicku cjelinu u juznom dijelu
podrucja, uz rijeku Savu. Prihranjivanje nizih pjeScanih vodonosnih horizonata
uglavnom je wuvjetovano procjedivanjem kroz polupropusne, glinovito-prasinaste
meduslojeve.
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SLIKA A.3.4.4/1 — Hidrogeoloski profil Ivankovo-Mirkovci
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Vodonosni horizont "Nijemci” nalazi se ispod vodonosnoga horizonta
"Vinkovci” 1 prostire se na cijelom promatranom podrucju. Javlja se na dubini od 60 do
130 m. Najveée je debljine na podru¢ju Zupanje, Stitara, Gradista i Cerne, gdje iznosi
40 m. Dalje od ove zone debljina mu opada 1 krece se izmedu 10 1 30 m. Najveca
debljina krovinskih naslaga ovoga vodonosnog horizonta iznosi 130 m na podrucju
Gradi$ta, a najmanja je na krajnjem sjeveroistoku podrucja, gdje iznosi 40m.

Vodonosni horizont "Strizivojna” nalazi se ispod vodonosnoga horizonta
"Nijemci”, na dubini izmedu 80 1 160 m. Najveca debljina zabiljeZena je isto¢no od
Lipovca 1 iznosi 30 m. Na ostalom dijelu podruc¢ja debljina se krece izmedu 10 i 20m.
Najveca debljina krovinskih naslaga ovoga vodonosnog horizonta iznosi oko 160 m i
zabiljeZzena je u centralnom dijelu istrazivanoga podrucja. Najmanja debljina krovine
zabiljeZena je na sjeveru, gdje iznosi oko 80 m.

Na temelju rezultata matematickoga modeliranja toka podzemne vode za
potrebe odredivanja zona sanitarne zaStite crpiliSta, izradene su karte ekvipotencijala i
utvrdeni su smjerovi toka podzemnih voda. Na podruc¢ju Vinkovaca dominantni
smjerovi toka podzemne vode su od prapornoga ravnjaka prema jugu te iz smjera rijeke
Save prema sjeveru. Prema opisu litoloskih znac¢ajki utvrdeno je da se vodonosni slojevi
nalaze na dubinama ve¢im od 30 m. Pokrovne, slabopropusne naslage vodonosnih
slojeva Cine pretezito naslage gline, debljine 28 m. Ove pokrovne naslage omogucavaju
vrlo dobru zaStitu podzemne vode od procjedivanja potencijalnih zagadivala s povrSine
terena.

Pri proraunu brzina procjedivanja i1 vremena procjedivanja kroz pokrovne
naslage, koji je nainjen za potrebe odredivanja zona sanitarne zaStite crpiliSta, kao
mjerodavna, uzeta je vrijednost vertikalnoga koeficijenta hidraulicke vodljivosti, K=
3x10? cm/s, koja je dobivena edometarskim pokusom na lokaciji crpilista “Kanovei” -
Vinkovci iz 1985. godine (Mileti¢ et. al, 1986). Vrijednost efektivnoga poroziteta za
sli¢ne sedimentne stijene prema podacima iz literature (Lichtner et al, 1996) krece se do
0,15. U izracun brzine procjedivanja uzet je najnepovoljniji slucaj procjedivanja pod
maksimalnim jedini¢nim gradijentom, a vrijeme procjedivanja odredeno je za debljinu
slabopropusnoga sloja od 28,0 m. Srednja brzina procjedivanja iznosi 2x10® cm/s ili
0,0063 m/god. Za debljinu krovine od 28,0 m vrijeme procjedivanja iznosi oko 4.400
godina. Zbog toga je za crpiliSte ,,Kanovci* odredena samo III. zona sanitarne zastite,
koja je dimenzionirana na temelju desetgodisnjih izokrona.

A.3.4.5. Geotehnicke i inZenjerskogeoloSke znacajke lokacije

Prema postojec¢im podacima, povrsinski dio terena izgraduju naslage klasificirane
po AC klasifikaciji kao CI, $to oznacuje «mrSavu anorgansku glinu srednje plasti¢nosti i
srednje stisljivosti, srednje do velike suhe tvrdoce, bez reakcije na potresanje, smedezute
boje».
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A.3.5. Hidrografija

Predvidenim lokacijama najblizi vodotok je rijeka Bosut. Prema Drzavnom planu
za za$titu voda (NN br. 8/98), prilogu D-2, rijeka Bosut se svrstava u vodotok III.
kategorije. Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista ,,Kanovci® — Vinkovci od 12.
07. 2007. godine, lokacija ,,Sopot* nalazi se u IIl. zoni sanitarne zaStite crpiliSta (slika
A.3.5/1).

Prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta ,, Kanovci®“ — Vinkovei, u III
zoni (zoni ograni¢enja 1 kontrole) zabranjeno je:
- ispuStanje neprociS¢enih otpadnih voda
- deponiranje otpada
- gradenje kemijskih industrijskih postrojenja
- gradenje prometnica bez sustava kontrolirane odvodnje 1 prociS¢avanja
oborinskih voda.

Prema navedenoj Odluci, sve fizicke i pravne osobe koje svojom djelatnoséu
mogu izazvati iznenadno zagadenje podzemnih voda, a nalaze se na podru¢ju unutar III.
zone sanitarne zaStite, moraju izraditi operativne planove mjera 1 djelovanja u slucaju
iznenadnog zagadenja (u skladu s odredbama iz ,,Drzavnog plana za zastitu voda* (NN
br. 8/99)). Na podru¢ju grada Vinkovaca u planu je dogradnja preostale kolektorske
mreze, lokalne kanalizacijske mreze 1 pratecih gradevina te rekonstrukcija 1
dokapacitiranje dijelova postojeceg odvodnog sustava. Do realizacije ovih radova,
postojeci pravni subjekti u III. zoni koji nisu prikljuceni na kanalizacijsku mrezu moraju
imati nepropusnu sabirnu jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija.

Na podru¢jima gdje nema tehniC¢ke ni ekonomske opravdanosti za gradnju
sustava javne odvodnje, sanitarne i tehnoloSke otpadne vode treba prociS¢avati na
vlastitom uredaju drugoga ili odgovarajueg stupnja prociS¢avanja prije ispuStanja u
podzemlje. Potrebno je kontrolirati sve lokacije na kojima postoje napuSteni buseni 1
kopani zdenci, ¢ak 1 ako se nalaze izvan utvrdene IIl. zone sanitarne zastite. U slucaju
da se utvrdi upuStanje otpadnih voda u zdence, potrebno je trenutno zabraniti svaku
daljnju aktivnost, a u skladu s ¢lancima 74. 1 75. Zakona o vodama (NN br. 107/95,
150/05).

IPZ Uniprojekt TERRA d.o.o. TD 129/08 58



Studija izbora lokacije za hipodrom, golf i zabavni park

SLIKA A.3.5/1 — KARTA lll. ZONE SANITARNE ZASTITE CRPILISTA ,,KANOVCI“ —
VINKOVCI, M 1: 30 000
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A.4. Opis lokacija ,,Sopot* 1,,Trbusanci®

U nastavku daje se detaljan opis kao 1 karakteristike svake pojedine lokacije.

A.4.1. Lokacija “Sopot” (1)

Op¢i podaci
Smjestaj lokacije

Lokacija ,,Sopot™ se nalazi cca 2,5 km od centra grada Vinkovaca, izmedu
zupanijske ceste 4170 Vinkovci - Rokovci 1 rijeke Bosut. PovrSina utvrdenog
gradevinskog podrucja iznosi 131,32 ha. Lokaciju dijelom predstavljaju poljoprivredne
povrSine koje ureduje PIK Vinkovci. Prostor karakteriziraju nepregledne orani¢ne
povrSine s uredenom kanalskom 1 putnom mreZzom 1 instaliranim pokretnim sustavima
za navodnjavanje.

U sklopu lokacije nalazi se arheoloSko podrucje — Sopot, ,,Ekonomija Sopot* te
turisticko-ugostiteljski eko objekt ,,Stan Sopot* (,,Pikov stan) koji je u vlasniStvu Grada
Vinkovaca. Dio lokacije zauzima Suma posebne namjene. Na dijelu lokacije evidentirani
su pojedini stambeni objekti. Od infrastrukture, postoji prikljuak na elektricnu mrezu.
Zracno pristaniste ,,Sopot-Bok* nalazi se na udaljenosti cca 100 m.

Preko zupanijske ceste 4170 Vinkovci — Rokovci nalazi se zastiCeni krajolik
Kunjevci, koji je turisticko-lovno podrucje.

Prostornim planom uredenja grada Vinkovaca, u kartografskom prikazu 4.
gradevinska podrucja, lokacija ,,Sopot* definirana je kao sportsko-rekreacijska zona.

Na lokaciji ,,Sopot* katastarske Cestice su u vlasniStvu pravnih i fizickih osoba,
Republike Hrvatske i Grada Vinkovaca.
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FOTOGRAFIJE LOKACIJE "SOPOT" (1)
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A.4.2. Lokacija “TrbuSanci” (2)

Op¢i podaci
Smjestaj lokacije

Lokacija ,,TrbuSanci® se nalazi cca 5-6 km od centra grada Vinkovaca. Do
lokacije se dolazi dijelom zupanijskom cestom 4171, a dijelom cestom koja je u vrlo
loSem stanju. PovrSina utvrdenog gradevinskog podrucja iznosi 210,32 ha (uklju€ena 1
rijeka Bosut koja ve¢im dijelom omeduje lokaciju). Lokaciju predstavljaju nepregledne
poljoprivredne povrSine koje ureduje PIK Vinkovci. Na dijelu lokacije evidentirani su
stambeni objekti povremenog stanovanja. Prikljucak na elektri¢nu mrezu postoji.

Na dijelu lokacije uz rijeku Bosut evidentiran je napusteni objekt — izletiSte Nova
brana koje je uniSteno u ratu. Na lokaciji nema evidentirane kulturno-povijesne i
prirodne bastine.

Prostornim planom uredenja grada Vinkovaca, u kartografskom prikazu 4.
gradevinska podru¢ja, lokacija ,,TrbusSanci® definirana je kao sportsko-rekreacijska

zona.

Lokacija ,,TrbuSanci“ u vlasniStvu je Republike Hrvatske (izuzev jedne
katastarske Cestice koja je u vlasni$tvu pravne osobe).
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FOTOGRAFIJE LOKACIJE "TRBUSANCI" (2)
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A.5. Opis planiranih sadrZaja

Na lokaciji koja se odabere kao povoljnija u planu je realizacija sljedecih
sadrzaja:

- golf igraliSte s prate¢im objektima
- zabavni park
- hipodrom.

U nastavku teksta daju se osnovne karakteristike svakog pojedinog zahvata.

A.5.1. Golf igraliste s prate¢im objektima
A.5.1.1. Povijest golfa

Pretpostavlja se da suvremeni golf vuée porijeklo iz Skotske. Tamo je igranje
golfa bilo izuzetno popularno polovicom 13. st. Uglavnom se ovom igrom bavila
mladez koja je tada propustala vjezbe gadanja lukom 1 strijelom §to je u ono vrijeme za
drzavu bilo od posebne obrambene vaZznosti. 1z tog razloga, kralj James II. bio je
prisiljen 1457. godine donijeti propis kojim se igranje golfa zabranjuje. Posto je 1 sam
kralj igrao golf, krajem stoljeca je i Parlament morao donijeti zakon o zabrani igranja
koji je predvidao oStre kazne ne samo za igrace golfa vec 1 za vlasnike zemljiSta gdje se
igra odvijala. Nakon 1502. godine kada je zavr$en rat izmedu Skotske i Engleske,
igranje golfa se opet dopusta.

Prvo golf igraliste oformljeno je u mjestu Leithu blizu Edinburgha polovicom 17.
st. Tu se 1682 godine odigrao prvi medunarodni golf turnir, izmedu Skotske 1 engleske
ekipe. 1744. godine osnovan je prvi golf klub — “The Gentlemen Golfers of Leith”. Ovo
se smatra pocetkom golfa kao sporta buduci da je klub osnovan sa svrhom promocije
godiSnjeg takmicenja za nagradu u obliku srebrne golf palice. Zapisana su i1 prva pravila
igranja igre. Kasnije se klub preimenovao u The Honourable Company of Edinburgh
Golfers. Prvo spominjanje St. Andrewsa vezano uz golf datira iz 1552. godine. 1754.
godine oformljen je St. Andrews Society of Golfers sa svrhom provodenja natjecanja za
koje se prihvacaju pravila napisana u Leithu. 1764. godine gradi se prvo igraliste sa 18
polja Sto kasnije postaje standard.

Od 19. st. nadalje golf je bio ekskluzivan sport jer je rukom radena oprema bila
1zuzetno skupa. Kako je tijekom 19 st. britanski imperij bio na svom vrhuncu, tako je po
svojim kolonijama S§irio 1 igranje golfa. Prvi klub osnovan izvan Britanije bio je onaj u
Bangaloreu u Indiji 1820. godine. U kontinentalnoj Europi se prvim klubom smatra onaj
u Pau u Francuskoj osnovan 1856. godine.

Industrijska revolucija donosi mnoge promjene kako socijalne tako 1 ekonomske.
Po prvi puta obi¢an puk dobiva moguénost istrazivanja zemlje kroz dnevne ili vikend
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izlete. Golf igraliSta se grade na sve strane, a golf igraci dobivaju mogucnost igranja
golfa na razli¢itim igraliStima. Danas je igranje golfa u svijetu vrlo raSireno i1 svakim
danom je sve viSe igraca, kako profesionalaca tako i amatera. Podaci govore da se danas
u svijetu golfom bavi viSe od 50 milijuna ljudi. Pravila golfa su stolje¢ima
neizmijenjena Sto igri daje romanti¢an i tradicionalan ton.

Uz golf se veze miSljenje da je to sport bogatih i starih ljudi, medutim,
posljednjih dvadesetak godina ta se slika bitno izmijenila, posebno zato Sto je golf
turizam u snaznom trendu rasta, a sve vise ljudi srednje 1 mlade dobi okrece se golfu kao
idealnom obliku individualne ili obiteljske sportske rekreacije i odmora. U pravilu se
turisti golferi dijele u tri kategorije: 47 % golfera ne igra samo golf ve¢ putuje 1 iz drugih
razloga, 34 % golfera putuje samo zbog golfa dok njih 19 % spaja igranje golfa sa
poslovnim putovanjima. Igraci golfa su uobicajeni turisti koji igraju golf i troSe vece
iznose u vanpansionskoj potrosnji, a voljni su posjetiti naSu zemlju i izvan sezone $to je
posebno atraktivno.

Golf je sport kojim se mogu baviti 1 mladi 1 stari, gotovo bez dobnih ogranicenja.
Golf se od individualnog sporta zahvaljujuéi turizmu pretvorio u obiteljski sport u
kojem svi ¢lanovi podjednako uzivaju. Iako djeluje kao Setnja u prirodi, golf je vrlo
Cesto socijalno druZenje razli€itih skupina poslovnih ljudi 1 njihovih obitelji.

Golf je sam po sebi sport koji sa sobom nosi izgradnju visoko kvalitetnih resursa,
podizanje nivoa kvalitete usluga, visoku klasu hotela i visoko obrazovan menadzment.
Sve to podize i kvalitetu usluge $to je vrlo vazno u privlaenju gostiju, a pomoc¢i ¢e i u
izgradnji vinkovackog kraja kao destinacije visoko kvalitetnog turizma.

Gradnja nekretnina (apartmana) u sklopu golf igralista opravdava se pocetnom
neprofitabilnos¢u golfova 1 amortizacije odrzavanja golf igraliSta. Naglasava se da
investicije u golf igraliSte bez nekretnina podrazumijeva dugo vracanje uloZenog
kapitala (i do 40. g. primjer u Austriji) $to predstavlja veliki rizik za investitore.

A.5.1.2. Opée znacajke golf igraliSta

Golf se definira kao sportska 1 rekreacijska igra koja se odvija u prirodi, a ¢ije su
osnovne znacajke oblikovanje igraliSta (design) strukturama krajobraza (landscape).
IgraliSte se sastoji od 18 polja koja se moraju savladati sa $to manjim brojem udaraca.
Velicina igraliSta nije ograniCena tocno odredenim gabaritima jer osim igrajucih polja
posebnu atraktivnost ¢ine krajobrazne raznolikosti.

Neupuceni ljudi gledaju na gradnju golf igraliSta kao na potro$nju pretjerano
velikih povrSina prostora za ekskluzivno koriStenje nekolicine privilegiranih. Ukoliko se
na to nadoveze evidentno koriStenje velikih koli¢ina vode za zalijevanje 1 koriStenje
gnojiva 1 pesticida za odrZavanje terena, nije teSko razumjeti zasto toliko ljudi gleda na
golf kao na neprihvatljivu prostorno — ekoloSku i socijalnu datost. Golf kao posve novi
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sektor turizma svakako treba puno viSe raditi na poboljSanju ucinkovitosti na okoli$ s
time da se rezultati izlazu pred javnost.

Prema Zakonu o igraliStima za golf (NN 152/08), igraliSte za golf je jedinstvena
funkcionalna 1 prostorna cjelina koja predstavlja slozenu gradevinu u smislu posebnih
propisa o prostornom uredenju i gradnji, povrSine najmanje od 85ha a sastoji se od
sljedec¢ih sastavnih dijelova, odnosno gradevina:

- teren za igranje golfa s pripadaju¢om infrastrukturom 1 akumulacijska

jezera

- golf — klupska kuca, parkiraliSta, servisne zgrade, ugostiteljsko-

turisticke gradevine namijenjene smjeStaju ukoliko su predvideni
dokumentima prostornog uredenja u sklopu igraliSta za golf te ostali
prateci sadrzaji.

Zbog velike povrsine i naCina odrzavanja, pojedini dijelovi golf igraliSta imaju
1zrazite interakcije s prirodnim okoliSem.

Golf igraliste s 18 polja ima slijede¢e osnovne sadrZaje:
o golfigraliste
e vjezbaliste
e vodene povrsine
o klupska kuca
e servisna zgrada
e uredeni okoli$ (oko gradevina, ulaz, uz prometnice)
e prirodni okoli$

Pocetno podrucje (tee) - pocetna je pozicija za igranje svakog polja. Ono se
nacelno izvodi kao zatravnjeni zemljani plato izduZenog pravokutnog oblika izdignut
iznad okolnog terena. Pocetna podrucja izvode se kao navodnjavane i drenirane
povrsine, na sli¢an nacin kao 1 greenovi. Svako podruc¢je ima obicno Cetiri pocetna
podrucja za svaku specificnu kategoriju igraca posebno, §to ovisi o osposobljenosti,
uzrastu i spolu igraca.

Staze (fairways) — zatravnjene su povrSine na kojima se odvija igra izmedu
pocetnog udarca i greena. Staze u nacelu prate prirodnu konfiguraciju terena, a pri
izgradnji golf igraliSta moguci su manji zahvati u terenu (otkopi ili nasipi) radi
osiguranja dovoljne S§irine staze, njezine preglednosti s mjesta pocetnog udarca,
stvaranje umjetnih neravnina, ili stvaranja umjetnih prepreka na stazi kao $to su vodeni
ili pjeS€ani hazardi. Vegetacija, grmlje 1 drve¢e unutar fairwaya mozZe usmjeravati i
otezavati igru. Svako polje ima svoju stazu, koja moze biti 1 zakrivljena pod gotovo
pravim kutem (tzv. lakat - dog beg) 1 ¢ija je duZina i Sirina uvjetovana postavljenom
strategijom igre za to polje. Semirough je relativno usko travnato podrucje igranja (1 do
10 m) koje dijeli stazu od rougha. Semirough se intenzivno kosi, ali na vecu visinu
travnatog pokrova radi usporavanja kotrljanja loptice prema roughu ili hazardu. Rough
je podrucje izmedu pojedinih rupa i granice igraliSta (out of bound). Uobic€ajeno to je
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prirodna travnata povrSina ili povrSina s postoje¢om niskom, srednjom i1 visokom
vegetacijom iz koje je dozvoljeno igranje, ali uz otezane uvjete. Rough je obi¢no i
staniSte brojnih biljnih 1 Zivotinjskih vrsta jer se kosi vrlo rijetko (1 do 2 puta godi$nje).

Green — jedinstvena je zatravnjena povrSina na kojoj se odvijaju zavrs$ni udarci
na svakom polju. Green mora biti lagano uzdignut iznad okolnog terena. Moze imati
nekoliko temeljnih nagibnih ploha ili vrlo blago valovitih neravnina (slope), a koji
odreduju liniju igranja za zavrS$ni udarac (putt) u jamicu. Green omeduje foregreen ili
fringe, travnata povrsina koja se kosi na vecu visinu nego sam rough ali nize nego sama
staza 1 oznacCava vanjski rub greena. Na rubnim podru¢jima uz greenove mogu se
izvoditi pjeScani hazardi koji su ve¢ih dubina nego pjes€ani hazardi na stazi.

Pjes¢ani hazardi — umjetne su prepreke (udubine) ispunjene pijeskom, ¢ija svrha
je otezavanje igre, a istovremeno sprjeCavaju gubitak loptice uslijed loSeg udarca.
Obicno su na stazi $iri 1 plici, a uz green uzi i dublji.

VjezbaliSte — sluzi za uvjezbavanje svih vrsta udaraca i kao zasebna cjelina
predstavlja golf igraliSte u malom. Stoga se vjezbaliSte sastoji od dijela za ispucavanje
dugih 1 srednjih udaraca, dijela za uvjezbavanje kratkih pitch i chip udaraca, udaraca iz
pjes¢anog hazarda i puttinga. Sastavni dio vjezbaliSta ¢ini i cjelina od kratkih polja za
uvjezbavanje elemenata kratke igre.

Vodene (ujezerene) povrsine — formiraju se radi davanja strateske tezine igri na
pojedinim poljima (vodeni hazardi), a istovremeno i za prikupljanje minimalno
potrebnog volumena vode za navodnjavanje u ljetnom razdoblju. Zapremina vecih
ujezerenih povrSina mora biti takva da u izrazito susnom razdoblju moZze osigurati 40
dnevnu potrebu za vodom za zalijevanje. Zemlja od iskopa ujezerenih povr§ina moZze se
koristiti za uredenje pocCetnih podrucja, staza i greenova.

U sklopu golf igraliSta nalazi se 1 klupska kuéa. Ona se sastoji od dijela za
upravu kluba s prijemnim uredom, garderobe za igrace, radionice, garderobe za osoblje i
drugih pomo¢nih sadrzaja.

U sklopu servisne zgrade nalaze se prostorije za radnike i1 green ,keepera®,
spremiSta irigacijskog materijala, maziva, sjemena, umjetnog gnojiva 1 preparata za
zaStitu 1 tretiranje greenova. Tu su takoder radionice za popravak strojeva, obradu drva i
nadstreSnice za traktore i prikljucke.

Sustav vodoopskrbe je na lokaciji golf terena dvojak. Jedan je za vodoopskrbu iz
komunalnog sustava (voda za sanitarno — potro$Sne namjene), a drugi za opskrbu vodom
igraliSta (odrzavanje odnosno zalijevanje). Preko crpne stanice tlaci se voda kroz
cjevovode do sustava za rasprSivanje vode i1 navodnjavanje travnatih povrSina. Voda
koja se ne iskoristi vra¢a se sustavom drenaznih cijevi nazad u ujezerene povrsine.
Crpna stanica ukljucuje se automatski ovisno o razini vlaznosti tla.
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Sredstva za zastitu bilja koriste se na golf igraliStu s naro¢itom paznjom. Koriste
se najmanje koli¢ine koje su neophodne za suzbijanje bolesti kao §to su npr. snjezna
plijesan, trulez, Ophiobolus, Rhizoctonia, Marasmius, Oreades 1 odredena oboljenja
listova, kao 1 za suzbijanje Steto€ina npr. li¢inke livadskih musSica 1 komaraca. U slucaju
kombinacije uzrokovane ve¢im brojem uzro¢nika bolesti, primjenjuje se Zakonom
dopustena mjeSavina pesticida, gdje se predvida upotreba pesticida kojima se na golf
igraliStu kontroliraju oboljenja, uz istovremenu zastitu podzemnih voda, a koji su
dopusteni na travnjacima, zelenim povrSinama i1 u uzgoju ukrasnog bilja, te na golf
igraliStima. Vazno je napomenuti da svako golf igraliSte treba nastojati maksimizirati
doprinos u zaStiti okoliSa, $iroj druStvenoj zajednici 1 boljim moguénostima
ekonomskog prosperiteta.

Na lokaciji koja se odabere kao povoljnija, planirana je izgradnja golf igraliSta sa
prate¢im objektima na povrSini od cca 85 ha, a Sto ¢e se detaljnije obraditi u sklopu
1dejnog rjesenja koje je potrebno izraditi.

A.5.2. Zabavni park

Vinkoveci su grad s najduljim kontinuitetom zivljenja i znatno Sireg od europskih
okvira. Od najranijeg neolitika 1 prvih zemljoradnika koji u isto¢nu Slavoniju stizu prije
viSe od 8000. godina (6200. god. pr. Kr.) do dana$njih dana Vinkovci su naseljeni u
kontinuitetu. Nema praznih, nenaseljenih razdoblja kako se to moze vidjeti kod drugih
starih naselja.

U gradu je ova nesumnjiva turisti¢ka atrakcija prepoznata, pa se grad poceo
pripremati kao srediSte kulturnog turizma slijede¢i ovu ¢injenicu. Ono $to je najvaznije,
obilje arheoloskih dokaza je prikupljeno da se ova dugovjecnost ne samo potvrdi, vec¢ i
atraktivno prikaze.

Gradski muzej Vinkovci 1 njegova bogata zbirka mogu dojmljivo docarati Siroku
lepezu dogadanja u prapovijesti i povijesti te kontinuitet njegova postojanja.

U Vinkovcima je osvijeStena ideja da se u gradu postave obiljezja na mjestima
pojedinih atraktivnih nalaza i strateSkim mjestima gdje se u proslosti neSto zbivalo.
Tako bi se u ambijentima grada pratio kontinuitet preslojavanja kultura i civilizacija.
Postoji 1 projekt koji je uvazio 1 sve ambijentalne prepreke ali 1 realizirao na razne
nacine strukturalne elemente ovog kontinuiteta. Po njemu bi se u gradskim ulicama
ubiljezili polozaji rimskih bedema, odredili simboli¢ni elementi pojedinih zbivanja koje
valja istaknuti, pa Cak i SiSanjem zivice docCaralo neke predmete koje inace svojim
minijaturnim dimenzijama ne bi bili uocljivi, ali su vazni jer datiraju zbivanja u
odredenom vremenu. Tako je u srediStu grada pri kraju instalacija na glavnoj gradskoj
Setnici prikaz najstarijeg europskog kalendara (star vise od 4.600 godina) koji je naden u
zaStitnim arheoloskim radovima podno "Hotela Slavonija" u sredistu grada.
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Ipak, sva ova obiljezja samo naslu¢uju ovu dugovjeCnost, koja je dijelom
iskopana, a veci dio je joS pod zemljom pod zgradama, parkovima i vrtovima centra
grada i nikad na tom prostoru nece biti cjelovito prikazana.

Pune cjeline gradskog kontinuiteta zivljenja mogle bi se predociti negdje izvan
grada, gdje bi se mogli docarati sve ambijentalne karakteristike Zivota svake iole
relevantnije faze trajanja grada. Tako bi se mogli turistima predociti elementi
fortifikacija, stambeni 1 gospodarski prostori, ritualni 1 religijski prostori pa 1 grobovi
onih koji su gradili proSlost Vinkovaca. Uz ove ambijente 1 gradevine iSle bi 1 karte
koje bi pokazale Vinkovce u odnosu na sredi$nja zbivanja u svakoj kulturi 1 vremenu.

Kao primjer ono $to bi valjalo istaknuti navode se:
Starcevacka kultura - specificni stambeni 1 gospodarski ambijent - zemunice
Sopotska kultura - princip utvrdivanja (prva utvrda), stambeni objekti - prve nadzemne
kuce, itd.

Tako bi se u nastavku pratilo zbivanja kroz sva vremena s posebnim naglaskom
na vucedolsku 1 vinkovacku kulturu, vrijeme bronfanog i Zeljeznog doba, Kelte,
Rimljane (dva rimska cara su iz Vinkovaca), rani srednji vijek uz brojne tragove seoba
mnogih naroda, preko najstarije slavonske crkve u Vinkovcima do etnologije (seoskih
gradevina) te do Vinkovaca kao sredista slavonskih Suma. Izdvojen bi bio 1 ambijent
gdje bi se pokazalo kako se kontroliralo vrijeme kao kalendar - putanjom Sunca ali 1
promatranjem zvijezda. Bio bi to prostor gdje bi se "slavila" godi$nja doba. Uz sve ove
ambijentalne cjeline pokusala bi se postaviti igraliSta najprimjerenija svakom pojedinom
razdoblju, kao 1 labirint nacinjen od visoke Zivice koji bi simbolicki predoc¢avao svu
zamrSenu povijest grada.

Blizina Bosuta bi trebala omoguciti rekonstrukciju plovila kroz pojedina
razdoblja, kojima bi se moglo provesti 1 do Vinkovaca.

Za ovu rekonstrukciju trebalo bi osigurati prazni prostor, gdje se u neposrednoj
vizuri ne uo¢avaju moderne gradevine 1 pomalo odvojen od javnog prometa. Ako bi se
nesto trebalo 1 prikriti, onda bi se u ¢itavom tom potezu u kontinuitetu mogli podici
bedemi sa svim karakteristikama kako su gradeni u sopotskoj i vucedolskoj kulturi te
keltskom, rimskom i srednjevjekovnom vremenu.

Dakle, izgradnjom zabavnog parka ispricala bi se povijest Vinkovaca, ali 1 cijele
Europe. Uz predvidene bedeme, stambene objekte specificne za svaku pojedinu kulturu
ovog kraja te zabavni park za djecu vezan uz proslost, dio lokacije predstavljao bi Zivot
u proSlosti. Tako bi se posjetiteljima prezentirali stari zanati (uCenje tkanja i drugih
vjestina), sluzila bi se hrana iz posuda specifi¢nog za pojedino povijesno razdoblje,
zaposlenici bi bili obuceni u specificnu odje¢u karakteristicnu za pojedina vremenska
razdoblja. U ovom dijelu nalazila bi se 1 suvenirnica u kojoj bi posjetitelji mogli kupiti
specificne suvenire vezane uz proslost grada Vinkovaca. Takoder, ozivjela bi se rijeka
Bosut kojom bi se kretala plovila 1 kojima bi se moglo do¢i i1 do centra Vinkovaca. U
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sklopu idejnog rjeSenja koje je potrebno izraditi prikazat ¢e se cijeli kompleks zabavnog
parka sa svim sadrZajima.

U zabavnom parku ¢iji bi karakter bio edukativno-zabavni, interes bi pronasli
posjetitelji svih dobnih grupa.

A.5.3. Hipodrom

Njemacki arheolozi nedavno su pronasli anti¢ki hipodrom u drevnoj Olympiji na
kojem je 1 rimski car Neron podmicivanjem uspio postati olimpijski laureat. To
dokazuje da su hipodromi postojali jos u anti¢ko doba i sluzili su ljudima za opusStanje i
zabavu. Istanbulski hipodrom izgraden je 330. godine za vrijeme Konstantina. Nije se
koristio samo za utrke konja ve¢ 1 za proslave jer je izgledom bio veliCanstven.

Prema definiciji, hipodrom je kruzna staza za natjecanje konja u trkackim i
skakackim disciplinama. Lokacija na kojoj se gradi hipodrom treba zadovoljiti odredene
uvjete kao Sto su povrSina ali 1 njezin oblik, §to je vazno zbog duzine i oblika trkacke
staze. Osim toga, vrlo je bitna pristupacnost i povezanost lokacije hipodroma sa centrom
grada ali i sa nekom od prometnica s obzirom da je za ocekivati dolazak velikog broja
ljudi 1 iz drugih gradova. Bitan je 1 poloZaj lokacije u odnosu na aerodrom, Zeljeznicku
ili autobusnu stanicu i1 dr. Kompleks hipodroma detaljnije ¢e se obraditi u idejnom
rjeSenju koje je potrebno izraditi.

Tradicija odrzavanja konjickih utrka kod nas jo$ uvijek nije na nivou kao §to je to
u zemljama zapadne Europe, naro¢ito Engleske. Hipodromi imaju poseban znacaj u tim
zemljama, oni predstavljaju mjesta gdje se okuplja elita, ne smo zbog odrzavanja
konjickih utrka nego se na njima odrzavaju izlozbe, proslave, mada se mogu odrzavati i
koncerti za veci broj ljudi. Zbog toga je za smjeStaj hipodroma na nekoj lokaciji vrlo
bitan 1 odnos prema susjednim sadrzajima.

Na dijelu lokacije, uz golf igraliste i zabavni park izgradio bi se hipodrom koji ¢e
se takoder detaljnije obraditi u sklopu idejnog rjeSenja, a koje je potrebno izraditi.
Hipodrom se u pravilu sastoji od staze za razne vrste konjickih natjecanja, uprave
hipodroma i pratecih sadrzaja, staja za smjestaj konja, poligona za ujahivanje, prostora
za vanjski boravak konja. Blizina rijeke Bosut jedan je od potencijala predmetne
lokacije 1 potice dalji razvoj zone rekreacije 1 sadrZaja koji su u funkciji hipodroma
(ugostiteljski objekti 1 dr.)

A.5.4. Ostalo
Na dijelu lokacije osigurao bi se prostor prijemne zone u kojoj bi se nalazili svi
ostali neophodni prate¢i sadrzaji za funkcioniranje planiranog kompleksa. U sklopu

prijemne zone nalazilo bi se parkiraliSte za posjetitelje, ugostiteljski objekti sa svom
prate¢om infrastrukturom te elitno apartmansko naselje - bungalovi u etno stilu kako bi
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se prostor kompletno uklopio 1 u druge sadrzaje koji se planiraju na lokaciji. Ovim
apartmanima koristili bi se svi posjetitelji lokacije.

U sklopu prijemne zone izgradio bi se 1 info centar u kojem bi posjetitelji mogli
dobiti osnovne informacije o sadrZzajima na lokaciji, informacije vezane uz povijest
grada Vinkovaca te cijelog vinkovackog kraja.

Komunikacija unutar cijelog kompleksa omogucila bi se putem autobusa, manjih
vlakova i sl.

Treba napomenuti da je izgradnja cijelog kompleksa - golf igraliSta, zabavnog
parka 1 hipodroma vrlo atraktivna za ovaj kraj te interesantna svim dobnim strukturama.
Ovdje bi svaki posjetitelj mogao pronaci svoju vrstu zabave - dok stariji igraju golf ili
uzivaju u starim zanatima ili ugostiteljskoj ponudi, mladi se mogu zabavljati na
hipodromu 1ili u sklopu zabavnog parka gdje bi kroz igru naucili puno o proslosti cijelog
vinkovackog kraja. Iz tog razloga ovaj kompleks ne bi imao samo zabavni karakter ve¢

svakako 1 edukativni i mogao bi se koristiti u razne svrhe (posjeti $kola, vrtica, izletnika
idr.).

Na slici A.5/1 daje se izvod iz katastra s ucrtanim zahvatom za lokaciju ,,Sopot®,
na slici A.5/2 prikazuje se isti zahvat na ortofoto snimci dok se na slici A.5/3 daje izvod
iz katastra s ucrtanim zahvatom za lokaciju ,,Trbusanci®, a na slici A.5/4 isti zahvat na
ortofoto snimci.
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SLIKA A.5/1 - 1ZVOD IZ KATASTRA S UCRTANIM ZAHVATOM - LOKACIJA
»SOPOT*, M1 :10.000
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SLIKA A.5/2 - ORTOFOTO LOKACIJE S UCRTANIM ZAHVATOM - LOKACIJA ,,SOPOT*, M 1 : 10.000
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ZABAVNI PARK
Stambeni objekti specifini
za svaku pojedinu kulturu
ovog kraja, zabavni park za
djecu vezan uz proslost,
prezentacija starih zanata,
suvenirnica, oZivljavanje
rijeke Bosut kojom bi se
kretala plovila i kojima bi
se moglo doéi i do centra
Vinkovaca.

PRIJEMNA ZONA

ParkiraliSte za posjetitelje, ugostiteljski objekti, kompleks

apartmana - bungalova kojima bi se mogli koristiti svi
posjetitelji lokacije, info centar.
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4 | HIPODROM
KruZna staza za natjecanje konja u trkatkim i skakatkim
disciplinama, uprava hipodroma i prate¢i sadrZaji, staje za
smjestaj konja, poligon za ujahivanje, prostor za vanjski
boravak konja.

GOLF IGRALISTE

s 18 rupa sa svim

potrebnim prateéim

sadrZajima na povr§ini

od cca 85 ha; elitno

apartmansko naselje - |
bungalovi u etno stilu |
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SLIKA A.5/3 - 1ZVOD IZ KATASTRA S UCRTANIM ZAHVATOM — LOKACIJA ,,TRBUSANCI“, M 1: 10.000

MOGUC
PRISTUP
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SLIKA A.5/4 —- ORTOFOTO LOKACIJE S UCRTANIM ZAHVATOM - LOKACIJA ,,TRBUSANCI“, M 1 : 10.000

HIPODROM
KruZna staza za natjecanje konja u trkatkim i skaka&kim disciplinama, uprava hipodroma i prateci
sadrZaji, staje za smjestaj konja, poligon za ujahivanje, prostor za vanjski boravak konja.

. e

: . B
T R’ B e i

PRIJEMNA ZONA

ParkiraliSte za posjetitelje,
ugostiteljski objekti, kompleks
apartmana - bungalova kojima bi
se mogli koristiti svi posjetitelji
lokacije, info centar.

-

ZABAVNI PARK
Stambeni objekti specifi¢ni za RS T SN T G ST R R
svaku pojedinu kulturu ovog kraja, i e g ez ZoE S AR AN PAR i S AT 1l / GOLF IGRALISTE
zabavni park za djecu vezan uz ; ? _ I B = = e B T e Y T TSR e el N e
proslost, prezentacija starih zanata,
suvenirnica, oZivljavanje rijeke
Bosut kojom bi se kretala plovila i
kojima bi se moglo doéi i do
centra Vinkovaca.
T R

. h ke
T e e e T
{;";ﬁ__':{.;_r e e

s 18 rupa sa svim
potrebnim prate¢im
sadrzajima na povr§ini
od cca 85 ha; elitno
apartmansko naselje -
bungalovi u etno stilu
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b
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B. Vrednovanje prihvatljivosti lokacije zahvata
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B. Vrednovanje prihvatljivosti lokacije zahvata

B.1. Analiza usporednih podataka 1 odabir povoljnije lokacije

U ovoj tocki razmatrane su karakteristike dviju lokacija — lokacije ,,Sopot* i
lokacije ,,TrbuSanci® u svrhu izbora povoljnije lokacije za smjesStaj planiranih sadrZaja -
golf igraliS§ta s prateCim objektima, zabavnog parka 1 hipodroma. Obje lokacije su
analizirane od strane ekspertne skupine koja je obiSla obje lokacije te na bazi
prikupljenih informacija 1 stru¢nih podataka ocijenila svaku lokaciju odnosno osnovne
karakteristike prikazane u tablici B.1/1. Svaka karakteristika ocjenjena je ocjenom 1 ili
2. Ocjene su davane na nacin da manja ocjena oznacava povoljniju karakteristiku, dok
veca ocjena oznacava nepovoljniju karakteristiku. Ukoliko je red povoljnosti bilo tesko
utvrditi (s obzirom da se radi o slicnim lokacijama) dodijeljena im je ista ocjena.

U tablici B.1/1 daje se usporedni prikaz osnovnih karakteristika potencijalnih
lokacija s glediSta namjene definirane prostorno-planskom dokumentacijom, geologije 1
hidrogeologije, pedologije, flore i faune, poloZaja, pristupa lokaciji, povrSine, zastite
postojece kulturno-povijesne 1 prirodne bastine te imovinsko-pravnih odnosa.

Tablica B.1/1 - Karakteristike potencijalnih lokacija s glediSta namjene definirane
prostorno-planskom dokumentacijom, geologije 1 hidrogeologije, pedologije, flore i
faune, polozaja, pristupa lokaciji, povrSine, zaStite postojeCe kulturno-povijesne 1
prirodne bastine te imovinsko-pravnih odnosa

SOPOT | TRBUSANCI SOPOT TRBUSANCI

KARAKTERISTIKE uk. ocjena uk. ocjena (sred. vrijednost) | (sred. vrijednost)

- odredeno  prostorno-planskom
dokumentacijom 6 4 1,5 1,0
- geologija i hidrogeologija 6 4 1,5 1,0
- pedologija 4 4 1,0 1,0
- flora i fauna 6 4 1,5 1,0
- polozaj lokacije u prostoru 8 4 2,0 1,0
- pristup lokaciji 4 7 1,0 1,8
- povrdina lokacije 8 4 2,0 1,0

- zastita postojece kulturno-povijesne
bastine 8 4 2,0 1,0
- zastita postojece prirodne bastine 7 5 1,8 1,3
- imovinsko-pravni odnosi 8 4 2,0 1,0
UKUPNO: 65 44 1,63 1,10
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U svezi s moguéim utjecajem planiranog zahvata na okoli§, obje razmatrane
lokacije svedene su na istu razinu. Na temelju takvog pristupa moze se tvrditi da
izborom bilo koje razmatrane lokacije nece biti nezeljenih utjecaja na okolis.

Razmatrane dvije lokacije predloZzene su prostorno-planskom dokumentacijom
kao sportsko-rekreacijske zone (lokacija ,,Sopot predlozena je kao alternativna lokacija
lokaciji ,,Trbusanci® koja sa navodi u PPZ-u).

S gledista geologije, hidrogeologije, pedologije, flore 1 faune obje lokacije imaju
sli¢ne uvjete te su povoljne za smjestaj navedenih sadrzaja.

Vec je reCeno da bi za realizaciju navedenih sadrzaja trebalo osigurati prazan
prostor, gdje se u neposrednoj vizuri ne uocavaju moderne gradevine 1 da je pomalo
odvojen od javnog prometa. Ukoliko promatramo polozaj lokacija u prostoru vidljivo je
sljedece:

Lokacija ,, Trbusanci‘:

- udaljena je cca 5-6 km od centra grada Vinkovaca

- prostorno je izolirana (ve¢im dijelom lokaciju omeduje rijeka Bosut)
- odvojena je od javnog prometa

- u okolici se ne naziru moderne gradevine.

Lokacija ,,Sopot* :

udaljena je cca 2,5 km od centra grada Vinkovaca

smjeStena je uz Zupanijsku cestu 4170 Vinkovci — Rokovci po kojoj se
odvija znacCajan promet; rezultati brojanja prometa na najblizem
brojackom mjestu br. 3707 pokazuju prosjecan godisnji dnevni promet
(PGDP) od 8.476 vozila odnosno prosjecni ljetni dnevni promet (PLDP)
od 9.620 vozila)*

na udaljenosti cca 100 m se nalazi zracno pristaniste ,,Sopot — Bok*

- stambeni objekti naziru se u okolici.

* - Izvor: Studija utjecaja na okoli§ zra¢nog pristanista ,,Sopot — Bok™ - Vinkovci, IPZ Uniprojekt TERRA d.o.0.,
2008.

Na bazi svega navedenog, vidljivo je da se lokacija ,,Sopot* nalazi preblizu
gradu, grani¢i sa Zupanijskom cestom po kojoj se odvija znaCajan promet Sto rezultira
povecanom bukom kojoj svakako pridonosi i zra¢no pristaniste ,,Sopot — Bok*. Prema
navedenom, lokacija ,,TrbuSanci® povoljnija je od lokacije ,,Sopot“ za realizaciju
planiranog zahvata. Vazno je napomenuti da bi na lokaciji ,,TrbuSanci®, apartmani —
bungalovi koji se planiraju graditi, svakako bili obogaceni izuzetnim pogledom na rijeku
Bosut te netaknutu prirodu (zbog njene izoliranosti) te manje optereceni bukom Sto ovoj
lokaciji daje prednost.

Ukoliko se promatra pristup do lokacije, povoljnija je lokacija ,,Sopot®. Pristup
lokaciji ,,Sopot* omogucen je zupanijskom cestom 4170 Vinkovci — Rokovci. Cesta
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kojom se dolazi na lokaciju ,,TrbuSanci® nije prikladna i1 potrebna je njezina
rekonstrukcija. S ovog gledista lokacija ,,Sopot* je povoljnija.

Sto se ti¢e povrsina, lokacija ,,Sopot“ zauzima 131,32 ha, a lokacija ,, Trbusanci
210,32 ha (ukljucujuéi i rijeku Bosut koja ve¢im dijelom omeduje lokaciju). Zbog vece
povrsine, ali 1 oblika same lokacije, te ve¢e mogucénosti iskoriStenja rijeke Bosut u
sklopu zabavnog parka, lokacija ,,TrbuSanci* opet je povoljnija.

Analiziraju¢i dalje karakteristike predlozenih lokacija, na lokaciji ,,Sopot*
evidentirano je postojanje kulturno-povijesne i prirodne bastine (arheolosko podrucje —
Sopot kao 1 Suma posebne namjene) koja je zaStiena, a koja moze predstavljati
prepreku izvodenju planiranih sadrzaja. S obzirom da se nikakvim radovima ne smije
zadirati u postojecu evidentiranu bastinu, prilikom izvodenja planiranih sadrZaja nuzno
bi bilo primijeniti mjere zastite za njeno oCuvanje. Za razliku od lokacije ,,Sopot* na
lokaciji ,,Trbusanci® nema zasti¢ene kulturno-povijesne i prirodne bastine, dakle nema
prepreka izvodenju planiranih sadrzaja Sto joj daje odredenu prednost. Takoder, postoji
veca mogucénost da se na lokaciji ,,Sopot* tijekom provodenja planiranog zahvata naide
na nove arheoloSke nalaze. Medutim, bez obzira na lokaciju, ukoliko se prilikom
izvodenja radova naide na arheoloske nalaze radove je potrebno obustaviti i o tome
obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel. Prema svemu navedenom, lokacija
,, I Tbusanci‘ je povoljnija od lokacije ,,Sopot*.

Sto se ti¢e imovinsko-pravnih odnosa, lokacija ,,Trbuanci“ je ponovno
povoljnija. Ona je u vlasniStvu Republike Hrvatske (izuzev jedne katastarske Cestice
koja je u vlasniStvu pravne osobe). Na lokaciji ,,Sopot* viSe je vlasnika (pravne osobe,
fiziCke osobe, grad Vinkovci, RH) §to moze predstavljati problem kod otkupa zemljista 1
zato joj je dodijeljena veca ocjena.

S obzirom da za planirani zahvat nema izradenog idejnog rjeSenja, teSko je
precizno odrediti investicijska ulaganja u planirani zahvat pa ona u ovo razmatranje nisu
uzeta u obzir.

Kao sto se iz navedenog moze vidjeti, nakon analiziranja osnovnih karakteristika
razmatranih potencijalnih lokacija, dobiven je slijedeci redoslijed povoljnosti lokacija za

smjestaj planiranih sadrzaja:

1. TRBUSANCI
2. SOPOT
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Dakle, osnovne prednosti lokacije ,,TrbuSanci“ u odnosu na lokaciju ,,Sopot*
jesu:
- njezina povrSina i poloZaj (dalje od grada, buke, izoliranost rijekom Bosut)
- na lokaciji nema prepreka izvodenju planiranih sadrZaja (nema evidentirane
kulturno-povijesne 1 prirodne bastine koju treba Stititi)
- povoljniji imovinsko-pravni odnosi.

Sve to omogucit ¢e da se planirani sadrzaji izvedu bez ikakvih prepreka i da se
ozivi §ir1 prostor vinkovackog kraja. Zabavni park, hipodrom i golf su trajne aktivnosti,
a ako donose zaradu, njihovo je zatvaranje malo izvjesno. Treba svakako napomenuti da
npr. izgradnjom golf igraliSta (osim izgradnje vodenih povrSina i1 prateih gradevina)
nece bitnije biti naruSena mogucénost povratka na prijasnji nain koriStenja zemljista.
Tako se nakon prestanka koriStenja, zemljiSte moze koristiti u prvobitne poljoprivredne
svrhe.
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B.2. Opravdanost izgradnje golf igraliSta, hipodroma i zabavnog parka
na lokaciji ,, TrbuSanci‘

U tocki B.1. izvrSena je analiza potencijalnih dviju lokacija — lokacije ,,Sopot™ i
lokacije ,,TrbuSanci“ koje prema prostorno-planskoj dokumentaciji imaju sportsko-
rekreacijsku namjenu. Analizom osnovnih karakteristika dviju lokacija, kao povoljnija
za smjestaj planiranih sadrzaja — golf igraliSta, hipodroma i1 zabavnog parka, izabrana je
lokacija “TrbuSanci”. Lokacija ,,TrbuSanci® u vlasnistvu je Republike Hrvatske (izuzev
jedne katastarske Cestice koja je u vlasniStvu privatne osobe). PIK Vinkovci ima
koncesiju na ovoj lokaciji, stoga se ona danas koristi za poljoprivrednu aktivnost tj.
uzgoj Zitarica.

S obzirom da za planirani zahvat nema izradenog idejnog rjeSenja koriSteni su
dostupni podaci iz slicnih projekata koji su izradeni na podru¢ju ili van podrucja
Republike Hrvatske kao 1 dosadasnja iskustva. Prema tim podacima procjenjuje se da ¢e
investicijska ulaganja u planirani zahvat na lokaciji ,,TrbuSanci® iznositi cca
150.000.000 kn. U sklopu idejnog rjeSenja koje je potrebno izraditi preciznije e se
procijeniti investicijska ulaganja kao 1 fazna izgradnja planiranih sadrzaja na lokaciji.

Analiza opravdanosti izgradnje golf igraliSta, hipodroma i zabavnog parka na
lokaciji ,, TrbuSanci takoder je radena na bazi dostupnih podataka vezanih uz realizirane
slicne objekte kao 1 pretpostavki s obzirom da nema izradenog idejnog rjeSenja. U
razmatranje je uzeta nepovoljnija varijanta S§to se tiCe ukupnog broja lezajeva u
kompleksu, posjeta turista (samo za vikend — tj. 2 dana u tjednu) i sl.

U analizu su uzete procijenjene povrsine planiranih sadrzaja koje iznose:
- golfiigraliSte s prate¢im sadrzajima

(klupska kuca, parking, apartmani i dr.) cca 85ha
- hipodrom cca 20 ha
- zabavni park cca 95 ha
Ukupno: cca 200 ha

U razmatranje je uzeta pretpostavka da ¢e u sklopu planiranih apartmana biti 100
lezajeva koje ¢e mo¢i koristiti golferi ali 1 ostali posjetitelji lokacije. Prema prikupljenim
podacima, posjetitelji su golferi koji prosje¢no imaju 40 — 70 godina. Oni dolaze sami ili
u grupi od 2 — 3 muske osobe te ostaju na lokaciji 5 — 7 dana. Bracni parovi koji dolaze
igrati golf u prosjeku ostaju na lokaciji 7 dana, kao 1 obitelji s djecom. U ovu analizu
uzeta je nepovoljnija varijanta, a to je da ¢e posjetitelji golferi dolaziti na lokaciju samo
za vikend (subota i nedjelja). Takoder se pretpostavlja da svi lezajevi nece biti 100%
zapunjeni tijekom godine (pretpostavljena je zapunjenost od 50%). Takoder,
pretpostavljeno je da ¢e cca 600 posjetitelja dolaziti na lokaciju hipodroma 1 zabavnog
parka godiSnje tijekom vikenda. Neki ¢e posjecivati samo hipodrom 1 koristiti se
njegovim uslugama, neki ¢e potraziti zabavu i u zabavnom parku gdje ¢e obilaziti
objekte tipicne za pojedina povijesna razdoblja tipicna za vinkovacki kraj, obilaziti stare
zanate ili uzivati u ugostiteljskoj ponudi.
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S druge strane razmatrana je isplativost uzgoja Zitarica na ovoj lokaciji (na cca
200ha). Na bazi postoje¢ih podataka i prikupljenih informacija, u analizu je uzeto u
obzir sljedece:

- prinos zitarica (npr. pSenice) cca 6 t/ha
- troSkovi proizvodnje cca 4.200 kn/ha
- otkupna cijena cca 1.100 kn/t

Analizom isplativosti uzgoja Zitarica u odnosu na isplativost planiranih sadrzaja
— golf igralista, hipodroma i zabavnog parka, dobiveni su pokazatelji prikazani u tablici
B.2/1.

Tablica B.2/1 — Analiza isplativosti

ZAHVAT PRIHOD (kn) UKUPNI PRIHOD | BRUTTO
(kn) DOBIT (kn)

GOLF IGRALISTE S PRATECIM

OBJEKTIMA 9.690.000

HIPODROM 900.000

ZABAVNI PARK 5.460.000

UKUPNO: 16.050.000 |  5.022.500

POLJOPRIVREDNA AKTIVNOST 1.386.000

UKUPNO: 1.320.000 480.000

Kao S$to se iz svega navedenog i tablice moze vidjeti, dobit od planiranog zahvata
na lokaciji bila bi cca 10,5 puta veca od uzgoja Zitarica. Treba napomenuti da su u
analizu uzete pretpostavke - broj turista, broj lezajeva, broj dana kada ¢e posjetitelji
dolaziti na lokaciju i sl.

Za ocekivati je da ¢e se broj posjetitelja na lokaciji s vremenom povecavati i da
¢e provoditi visSe dana na ovoj lokaciji, §to ¢e samo pridonijeti povecanju dobiti.
Naravno, to svakako ovisi 1 o drugim ¢imbenicima ali najviSe o sposobnosti promidzbe
planiranih sadrzaja kako na podruc¢ju Republike Hrvatske tako 1 van njenih granica.
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Odredivanje vaznosti mogucih koristi

Redoslijed vaznosti mogucih koristi prema prosudbi ekspertne skupine prikazan
je u tablici B.2/2.

Tablica B.2/2 — Redoslijed vaznosti mogucih koristi

Koristi Ukupno Sred. vrijednost

Socijalna kroz poticanje drugih aktivnosti-

natjecanja u golfu, jahanju i sl. 11 3
Povecanje "atraktivnosti" prostora za nove

gospodarske investicije 5 1
Socijalna kroz zapoSljavanje 8 2
Ekolo$ka svijest 16 4
Uredenje infrastrukture 21 5
Uredenje zemljiSta 23 6

Za kraj se moze zakljuciti da ¢e golf igraliste, hipodrom 1 zabavni park pozitivno
djelovati na opce druStvene koristi grada Vinkovaca naroCito u pogledu povecanja
matraktivnosti prostora za nove gospodarske investicije, stvaranja novih dodatnih
koristi kroz zapoS$ljavanje osoba te koristi kroz poticanje drugih aktivnosti kao $to su
natjecanja u golfu, jahanju 1 sl.

Takoder, ozZivljavanjem ovog kraja do¢i ¢e do povecanja turistickog prometa,
unapredenja turizma vinkovackog kraja u kvalitativnom smislu te direktnih ulaganja u
infrastrukturu grada. Planirani zahvat svakako je opravdan i koristan za Siru druStvenu
zajednicu sa stajaliSta gospodarsko-ekonomske opravdanosti projekta.
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C. ZAKLJUCAK
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C.ZAKLJUCAK

C.1. Svrha izrade studije

Posljednjih godina u svijetu pa tako i u Republici Hrvatskoj javlja se potreba za
specifiénim vrstama turizma. Netaknuta priroda, kulturno-povijesna baStina kao 1
ugodna klima temelj su koji uz razvoj visokokvalitetnog smjeStaja, bogate ponude
sadrzaja 1 zabave te vrhunske usluge omogucuje Republici Hrvatskoj privlacnost
tijekom cijele godine.

UnutrasSnjost Republike Hrvatske jo§ uvijek je turisticki nedovoljno iskoristena.
Grad Vinkovci je prepoznao ¢injenicu da turizam moze postati pokretac razvoja ukoliko
postoji turisti¢ki potencijal. Iz tog razloga poduzeti su prvi koraci. Krenulo se ka izradi
sve potrebne dokumentacije za izgradnju turistiCkog kompleksa — golf igraliSta s
prate¢im objektima, hipodroma i zabavnog parka, a sve u skladu s uvjetima Prostornog
plana uredenja grada Vinkovaca (“Sluzbeni glasnik Grada Vinkovaca” broj 7/04).

Prema Prostornom planu, na podru¢ju Grada Vinkovaca, kao podrucja turisticko-
rekreacijske namjene Zupanijskog znacaja izvan naselja, izdvojena su podrucja:
Kunjevci (Sopot) 1 Trbusanci. Ovaj prostor, kao dio kontinentalnog turistickog prostora,
u cilju ravnomjernijeg razvitka turizma na nivou drzave, omogucit ¢e razvitak razlicitih
oblika kontinentalnog turizma na bazi ponude resursa, uz odgovorno i racionalno
upravljanje njima. Istovremeno uz valorizaciju 1 koriStenje resursa treba provoditi i
njihovu zaStitu, $to podrazumijeva koncept odrzivog razvoja, kako bi se maksimalno,
ekoloski zastitio prostor.

Svrha izrade studije bila je:

e dati opis dviju lokacija (,,Sopot“ 1 , TrbuSanci®) koje su prostorno-planskom
dokumentacijom predvidene kao podrucja turisticko-rekreacijske namjene
Zupanijskog znacaja izvan naselja

e odabrati lokaciju koja je povoljnija za realizaciju planiranog zahvata (hipodrom,
zabavni park, golf)

e utvrditi opravdanost izgradnje planiranih sadrzaja.

Obje lokacije — lokacija ,,Sopot* i lokacija ,,Trbusanci* definirane su Prostornim
planom uredenja Grada Vinkovaca kojeg je izradio Zavod za prostorno-planiranje,
Osijek, 2004. godine, (“Sluzbeni glasnik Grada Vinkovaca” broj 7/04) kao Sportsko-

rekreacijska zona.
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C.2. Opis predvidenih lokacija

C.2.1. Lokacija ,,Sopot*

Lokacija ,,Sopot* nalazi se izmedu Zupanijske ceste 4170 Vinkovci - Rokovci 1
rijeke Bosut, na udaljenosti cca 2,5 km od centra grada Vinkovaca. PovrSina utvrdenog
gradevinskog podru¢ja iznosi 131,32 ha. Lokaciju dijelom predstavljaju poljoprivredne
povrsine koje ureduje PIK Vinkovci. Prostor karakteriziraju nepregledne oranicne
povrSine s uredenom kanalskom 1 putnom mreZom 1 instaliranim pokretnim sustavima
za navodnjavanje.

U sklopu lokacije nalazi se arheoloSko podrucje — Sopot, ,,Ekonomija Sopot* te
turisticko-ugostiteljski eko objekt ,,Stan Sopot* (,,Pikov stan‘) koji je u vlasniStvu Grada
Vinkovaca. Dio lokacije zauzima Suma posebne namjene. Na dijelu lokacije evidentirani
su pojedini stambeni objekti. Od infrastrukture, postoji prikljuak na elektricnu mrezu.
Na udaljenosti cca 100 m nalazi se zracno pristaniste ,,Sopot-Bok*. Preko Zupanijske
ceste 4170 Vinkovci — Rokovci nalazi se zasticeni krajolik Kunjevci, koji je turisticko-
lovno podrucje.

Na lokaciji ,,Sopot* katastarske Cestice su u vlasniStvu pravnih 1 fizickih osoba,
Republike Hrvatske 1 Grada Vinkovaca.

C.2.2. Lokacija ,,Trbusanci*

Lokacija ,,TrbuSanci® se nalazi cca 5-6 km od centra grada Vinkovaca. Do
lokacije se dolazi dijelom zupanijskom cestom 4171, a dijelom cestom koja je u vrlo
loSem stanju. PovrSina utvrdenog gradevinskog podrucja iznosi 210,32 ha (ukljucena 1
rijeka Bosut koja ve¢im dijelom omeduje lokaciju). Lokaciju predstavljaju nepregledne
poljoprivredne povrSine koje ureduje PIK Vinkovci. Na dijelu lokacije evidentirani su
stambeni objekti povremenog stanovanja. Prikljucak na elektri¢nu mrezu postoji.

Na dijelu lokacije uz rijeku Bosut evidentiran je napuSteni objekt — izletiSte Nova
brana koje je uniSteno u ratu. Na lokaciji nema evidentirane kulturno-povijesne i

prirodne bastine.

Lokacija ,,TrbuSanci“ u vlasnistvu je Republike Hrvatske (izuzev jedne
katastarske Cestice koja je u vlasni$tvu pravne osobe).
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C.3. Opis zahvata

Predvideno je da se na lokaciji koja se odabere kao povoljnija realiziraju sljedeci
sadrzaji:
- golf igraliSte s prate¢im objektima
- zabavni park

- hipodrom.

Golf igraliSte s prate¢im objektima

Golf se definira kao sportska 1 rekreacijska igra koja se odvija u prirodi, a ¢ije su
osnovne znacajke oblikovanje igraliSta (design) strukturama krajobraza (landscape).
IgraliSte se sastoji od 18 polja koja se moraju savladati sa Sto manjim brojem udaraca.
Velicina igraliSta nije ogranicena tocno odredenim gabaritima jer osim igrajucih polja
posebnu atraktivnost ¢ine krajobrazne raznolikosti.

Golf je sport kojim se mogu baviti 1 mladi 1 stari, gotovo bez dobnih ogranicenja.
Golf se od individualnog sporta zahvaljujué¢i turizmu pretvorio u obiteljski sport u
kojem svi ¢lanovi podjednako uzivaju. Iako djeluje kao Setnja u prirodi, golf je vrlo
Cesto socijalno druzenje razlicitih skupina poslovnih ljudi i njihovih obitelji.

Golf je sam po sebi sport koji sa sobom nosi izgradnju visoko kvalitetnih resursa,
podizanje nivoa kvalitete usluga, visoku klasu hotela i visoko obrazovan menadZment.
Sve to podize i kvalitetu usluge §to je vrlo vazno u privlacenju gostiju, a pomoci ¢e i u
1zgradnji vinkovackog kraja kao destinacije visoko kvalitetnog turizma.

Gradnja nekretnina (apartmana) u sklopu golf igraliSta opravdava se pocetnom
neprofitabilnoS¢u golfova i amortizacije odrzavanja golf igraliSta. NaglaSava se da
investicije u golf igraliSte bez nekretnina podrazumijeva dugo vracanje uloZenog
kapitala (i do 40. g. primjer u Austriji) Sto predstavlja veliki rizik za investitore.

Opde znacajke golf igralista

Prema Zakonu o igraliStima za golf (NN 152/08), igraliSte za golf je jedinstvena
funkcionalna 1 prostorna cjelina koja predstavlja slozenu gradevinu u smislu posebnih
propisa o prostornom uredenju i gradnji, povrSine najmanje od 85ha a sastoji se od
sljedec¢ih sastavnih dijelova, odnosno gradevina:

- teren za igranje golfa s pripadaju¢om infrastrukturom i1 akumulacijska

jezera

- golf — klupska kucéa, parkiraliSta, servisne zgrade, ugostiteljsko-

turisticke gradevine namijenjene smjeStaju ukoliko su predvideni
dokumentima prostornog uredenja u sklopu igraliSta za golf te ostali
prateci sadrzaji.
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Zbog velike povrSine 1 nacina odrzavanja, pojedini dijelovi golf igraliSta imaju
izrazite interakcije s prirodnim okoliSem.

Golf igraliSte s 18 polja ima slijede¢e osnovne sadrZaje:
e golfigraliSte
e vjezbaliste
e vodene povrsine
o klupska kuca
e servisna zgrada
e uredeni okolis (oko gradevina, ulaz, uz prometnice)
e prirodni okolis$

Pocetno podrudje (tee) - pocetna je pozicija za igranje svakog polja. Ono se
nacelno izvodi kao zatravnjeni zemljani plato izduZenog pravokutnog oblika izdignut
iznad okolnog terena. Pocetna podrucja izvode se kao navodnjavane 1 drenirane
povrsine, na sli¢an nacin kao i greenovi.

Staze (fairways) — zatravnjene su povrSine na kojima se odvija igra izmedu
pocetnog udarca i greena. Staze u nacelu prate prirodnu konfiguraciju terena, a pri
izgradnji golf igraliSta moguci su manji zahvati u terenu (otkopi ili nasipi) radi
osiguranja dovoljne Sirine staze, njezine preglednosti s mjesta pocetnog udarca,
stvaranje umjetnih neravnina, ili stvaranja umjetnih prepreka na stazi kao $to su vodeni
ili pjeS€ani hazardi.

Green — jedinstvena je zatravnjena povrSina na kojoj se odvijaju zavrs$ni udarci
na svakom polju. Green mora biti lagano uzdignut iznad okolnog terena. Moze imati
nekoliko temeljnih nagibnih ploha ili vrlo blago valovitih neravnina (slope), a koji
odreduju liniju igranja za zavrSni udarac (putt) u jamicu. Na rubnim podrucjima uz
greenove mogu se izvoditi pjes¢ani hazardi koji su vec¢ih dubina nego pjeS€ani hazardi
na stazi.

Pjeséani hazardi — umjetne su prepreke (udubine) ispunjene pijeskom, ¢ija svrha
je otezavanje igre, a istovremeno sprjeCavaju gubitak loptice uslijed loSeg udarca.
Obicno su na stazi $iri 1 pli¢i, a uz green uzi i dublji.

VjezbaliSte — sluzi za uvjezbavanje svih vrsta udaraca i kao zasebna cjelina
predstavlja golf igraliSte u malom. Stoga se vjezbaliSte sastoji od dijela za ispucavanje
dugih 1 srednjih udaraca, dijela za uvjezbavanje kratkih pitch i chip udaraca, udaraca iz
pjes¢anog hazarda i puttinga. Sastavni dio vjezbaliSta ¢ini i cjelina od kratkih polja za
uvjezbavanje elemenata kratke igre.

Vodene (ujezerene) povrsine — formiraju se radi davanja strateske tezine igri na
pojedinim poljima (vodeni hazardi), a istovremeno i za prikupljanje minimalno
potrebnog volumena vode za navodnjavanje u ljetnom razdoblju. Zapremina vecih
ujezerenih povrSina mora biti takva da u izrazito suSnom razdoblju moZze osigurati 40
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dnevnu potrebu za vodom za zalijevanje. Zemlja od iskopa ujezerenih povrSina moze se
koristiti za uredenje poc€etnih podrucja, staza i greenova.

U sklopu golf igralista nalazi se 1 klupska kuca. Ona se sastoji od dijela za
upravu kluba s prijemnim uredom, garderobe za igrace, radionice, garderobe za osoblje 1
drugih pomo¢nih sadrzaja.

U sklopu servisne zgrade nalaze se prostorije za radnike i green ,keepera®,
spremista irigacijskog materijala, maziva, sjemena, umjetnog gnojiva i1 preparata za
zastitu 1 tretiranje greenova. Tu su takoder radionice za popravak strojeva, obradu drva i
nadstresnice za traktore 1 prikljucke.

Sustav vodoopskrbe je na lokaciji golf terena dvojak. Jedan je za vodoopskrbu iz
komunalnog sustava (voda za sanitarno — potroSne namjene), a drugi za opskrbu vodom
igraliSta (odrzavanje odnosno zalijevanje).

Sredstva za zasStitu bilja koriste se na golf igraliStu s naro¢itom paznjom. Koriste
se najmanje koli¢ine koje su neophodne za suzbijanje bolesti kao §to su npr. snjezna
plijesan, trulez, Ophiobolus, Rhizoctonia, Marasmius, Oreades 1 odredena oboljenja
listova, kao 1 za suzbijanje StetoCina npr. li¢inke livadskih musica i komaraca. U slucaju
kombinacije uzrokovane vecéim brojem uzro¢nika bolesti, primjenjuje se Zakonom
dopustena mjeSavina pesticida, gdje se predvida upotreba pesticida kojima se na golf
igraliStu kontroliraju oboljenja, uz istovremenu zastitu podzemnih voda, a koji su
dopusteni na travnjacima, zelenim povrSinama i u uzgoju ukrasnog bilja, te na golf
igraliStima.

Na lokaciji koja se odabere kao povoljnija na podru¢ju grada Vinkovaca, planira
se izgradnja golf igraliSta sa svim potrebnim prate¢im sadrZajima na povrsini od cca 85

ha §to ¢e se detaljnije obraditi u sklopu idejnog rjeSenja koje je potrebno izraditi.

Zabavni park

Vinkoveci su grad s najduljim kontinuitetom Zivljenja 1 znatno Sireg od europskih
okvira. Od najranijeg neolitika i prvih zemljoradnika koji u isto¢nu Slavoniju stizu prije
viSe od 8000. godina (6200. god. pr. Kr.) do danasnjih dana Vinkovci su naseljeni u
kontinuitetu. Nema praznih, nenaseljenih razdoblja kako se to moze vidjeti kod drugih
starih naselja.

U gradu je ova nesumnjiva turistiCka atrakcija prepoznata, pa se grad poceo
pripremati kao srediste kulturnog turizma slijedeci ovu ¢injenicu. Ono $to je najvaznije,
obilje arheoloSkih dokaza je prikupljeno da se ova dugovjecnost ne samo potvrdi, vec¢ 1
atraktivno prikaze.

Pune cjeline gradskog kontinuiteta zivljenja mogle bi se predociti negdje izvan

grada, gdje bi se mogli docarati sve ambijentalne karakteristike Zivota svake iole
relevantnije faze trajanja grada. Tako bi se mogli turistima predociti elementi
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fortifikacija, stambeni 1 gospodarski prostori, ritualni 1 religijski prostori pa i1 grobovi
onih koji su gradili proSlost Vinkovaca. Uz ove ambijente 1 gradevine iSle bi i karte
koje bi pokazale Vinkovce u odnosu na sredi$nja zbivanja u svakoj kulturi i vremenu.

Kao primjer ono $to bi valjalo istaknuti navode se:
Starcevacka kultura - specifi¢ni stambeni i gospodarski ambijent - zemunice
Sopotska kultura - princip utvrdivanja (prva utvrda), stambeni objekti - prve nadzemne
kuce, itd.

Tako bi se u nastavku pratilo zbivanja kroz sva vremena s posebnim naglaskom
na vucedolsku 1 vinkovacku kulturu, vrijeme bronCanog i1 Zeljeznog doba, Kelte,
Rimljane (dva rimska cara su iz Vinkovaca), rani srednji vijek uz brojne tragove seoba
mnogih naroda, preko najstarije slavonske crkve u Vinkovcima do etnologije (seoskih
gradevina) te do Vinkovaca kao sredista slavonskih Suma. Izdvojen bi bio 1 ambijent
gdje bi se pokazalo kako se kontroliralo vrijeme kao kalendar - putanjom Sunca ali i
promatranjem zvijezda. Bio bi to prostor gdje bi se "slavila" godiSnja doba. Uz sve ove
ambijentalne cjeline pokusala bi se postaviti igraliSta najprimjerenija svakom pojedinom
razdoblju, kao 1 labirint na¢injen od visoke Zivice koji bi simbolicki predofavao svu
zamrSenu povijest grada.

Blizina Bosuta bi trebala omoguciti rekonstrukciju plovila kroz pojedina
razdoblja, kojima bi se moglo provesti i do Vinkovaca.

Za ovu rekonstrukciju trebalo bi osigurati prazni prostor, gdje se u neposrednoj
vizuri ne uo¢avaju moderne gradevine 1 pomalo odvojen od javnog prometa. Ako bi se
nesto trebalo 1 prikriti, onda bi se u ¢itavom tom potezu u kontinuitetu mogli podici
bedemi sa svim karakteristikama kako su gradeni u sopotskoj i vucedolskoj kulturi te
keltskom, rimskom 1 srednjevjekovnom vremenu.

Dakle, izgradnjom zabavnog parka ispricala bi se povijest Vinkovaca, ali i cijele
Europe. Uz predvidene bedeme, stambene objekte specifi¢ne za svaku pojedinu kulturu
ovog kraja te zabavni park za djecu vezan uz proslost, dio lokacije predstavljao bi zivot
u proslosti. Tako bi se posjetiteljima prezentirali stari zanati (u€enje tkanja 1 drugih
vjestina), sluzila bi se hrana iz posuda specifi¢nog za pojedino povijesno razdoblje,
zaposlenici bi bili obuceni u specificnu odjecu karakteristiénu za pojedina vremenska
razdoblja. U ovom dijelu nalazila bi se 1 suvenirnica u kojoj bi posjetitelji mogli kupiti
specifiCne suvenire vezane uz proslost grada Vinkovaca. Takoder, ozivjela bi se rijeka
Bosut kojom bi se kretala plovila 1 kojima bi se moglo do¢i 1 do centra Vinkovaca. U
sklopu idejnog rjeSenja koje je potrebno izraditi prikazat ¢e se cijeli kompleks zabavnog
parka sa svim sadrzajima.

Kroz ovaj zabavni park ¢iji bi karakter bio edukativno-zabavni, interes bi
pronasli posjetitelji svih dobnih grupa.

Hipodrom
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Prema definiciji, hipodrom je kruZzna staza za natjecanje konja u trkackim i
skakackim disciplinama. Lokacija na kojoj se gradi hipodrom treba zadovoljiti odredene
uvjete kao Sto su povrSina ali i njezin oblik, Sto je vazno zbog duzine i oblika trkacke
staze. Osim toga, vrlo je bitna pristupacnost 1 povezanost lokacije hipodroma sa centrom
grada ali 1 sa nekom od prometnica s obzirom da je za ocekivati dolazak velikog broja
ljudi 1 iz drugih gradova. Bitan je 1 polozaj lokacije u odnosu na aerodrom, zeljezni¢ku
ili autobusnu stanicu i dr. Kompleks hipodroma detaljnije ¢e se obraditi u idejnom
rjeSenju koje je potrebno izraditi.

Tradicija odrzavanja konjickih utrka kod nas jo§ uvijek nije na nivou kao §to je to
u zemljama zapadne Europe, narocito Engleske. Hipodromi imaju poseban znacaj u tim
zemljama, oni predstavljaju mjesta gdje se okuplja elita, ne smo zbog odrZzavanja
konjickih utrka nego se na njima odrzavaju izlozbe, proslave, mada se mogu odrzavati 1
koncerti za veci broj ljudi. Zbog toga je za smjeStaj hipodroma na nekoj lokaciji vrlo
bitan i odnos prema susjednim sadrzajima.

Hipodrom se u pravilu sastoji od staze za razne vrste konji¢kih natjecanja, uprave
hipodroma i pratecih sadrzaja, staja za smjestaj konja, poligona za ujahivanje, prostora
za vanjski boravak konja. Blizina rijeke Bosut jedan je od potencijala predmetne
lokacije 1 potice dalji razvoj zone rekreacije 1 sadrZaja koji su u funkciji hipodroma
(ugostiteljski objekti 1 dr.).

Izgradnja hipodroma planirana je na dijelu lokacije uz golf igraliSte i zabavni
park.

Ostalo

U sklopu prijemne zone nalazili bi se svi ostali neophodni prate¢i sadrzaji za
funkcioniranje planiranog kompleksa. Tu bi se nalazilo parkiraliSte za posjetitelje,
ugostiteljski objekti sa svom prate¢om infrastrukturom te elitno apartmansko naselje -
bungalovi u etno stilu kako bi se prostor kompletno uklopio 1 u druge sadrzaje koji se
planiraju na lokaciji. Ovim apartmanima koristili bi se svi posjetitelji lokacije.

U sklopu prijemne zone izgradio bi se 1 info centar u kojem bi posjetitelji mogli
dobiti osnovne informacije o sadrzajima na lokaciji, informacije vezane uz povijest
grada Vinkovaca te cijelog vinkovackog kraja.

Komunikacija unutar cijelog kompleksa omogucila bi se putem autobusa, manjih
vlakova i sl.

C.4. Analiza usporednih podataka i odabir povoljnije lokacije

Obje lokacije su analizirane od strane ekspertne skupine koja je obiSla obje
lokacije te na bazi prikupljenih informacija 1 stru¢nih podataka ocijenila svaku lokaciju
odnosno osnovne karakteristike prikazane u tablici C.4/1. Svaka karakteristika ocjenjena
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je ocjenom 1 ili 2. Ocjene su davane na nacin da manja ocjena oznacava povoljniju
karakteristiku, dok veca ocjena oznacava nepovoljniju karakteristiku. Ukoliko je red
povoljnosti bilo teSko utvrditi (s obzirom da se radi o slicnim lokacijama) dodijeljena im

je ista ocjena.

Tablica B.1/1 - Karakteristike potencijalnih lokacija s glediSta namjene definirane
prostorno-planskom dokumentacijom, geologije i hidrogeologije, pedologije, flore i
faune, polozaja, pristupa lokaciji, povrSine, zaStite postojeCe kulturno-povijesne 1

prirodne bastine te imovinsko-pravnih odnosa

SOPOT | TRBUSANCI SOPOT TRBUSANCI

KARAKTERISTIKE uk. ocjena uk. ocjena (sred. vrijednost) | (sred. vrijednost)

- odredeno  prostorno-planskom
dokumentacijom 6 4 1,5 1,0
- geologija i hidrogeologija 6 4 1,5 1,0
- pedologija 4 4 1,0 1,0
- flora i fauna 6 4 1,5 1,0
- polozaj lokacije u prostoru 8 4 2,0 1,0
- pristup lokaciji 4 7 1,0 1,8
- povrdina lokacije 8 4 2,0 1,0

- zastita postojece kulturno-povijesne
bastine 8 4 2,0 1,0
- zastita postojece prirodne bastine 7 5 1,8 1,3
- imovinsko-pravni odnosi 8 4 2.0 1,0
UKUPNO: 65 44 1,63 1,10

U svezi s moguéim utjecajem planiranog zahvata na okoli§, obje razmatrane
lokacije svedene su na istu razinu. Na temelju takvog pristupa moze se tvrditi da

1zborom bilo koje razmatrane lokacije nece biti nezeljenih utjecaja na okolis.

Kao $to se iz navedenog moZze vidjeti, nakon analiziranja osnovnih karakteristika
razmatranih potencijalnih lokacija, dobiven je slijedeci redoslijed povoljnosti lokacija za

smjestaj planiranih sadrzaja:

3. TRBUSANCI
4. SOPOT
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Dakle, osnovne prednosti lokacije ,,TrbuSanci“ u odnosu na lokaciju ,,Sopot*
jesu:
- njezina povrSina i poloZaj (dalje od grada, buke, izoliranost rijekom Bosut)
- na lokaciji nema prepreka izvodenju planiranih sadrZaja (nema evidentirane
kulturno-povijesne 1 prirodne bastine koju treba Stititi)
- povoljniji imovinsko-pravni odnosi.

Sve to omogucit ¢e da se planirani sadrzaji izvedu bez ikakvih prepreka i da se
ozivi §ir1 prostor vinkovackog kraja. Zabavni park, hipodrom i golf su trajne aktivnosti,
a ako donose zaradu, njihovo je zatvaranje malo izvjesno.
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C.5. Opravdanost izgradnje golf igraliSta, hipodroma 1 zabavnog parka
na lokaciji ,, TrbuSanci‘

S obzirom da za planirani zahvat nema izradenog idejnog rjeSenja koristeni su
dostupni podaci iz slicnih projekata koji su izradeni na podru¢ju ili van podrucja
Republike Hrvatske kao 1 dosadasnja iskustva. Prema tim podacima procjenjuje se da ¢e
investicijska ulaganja u planirani zahvat na lokaciji ,,TrbuSanci® iznositi cca
150.000.000 kn. U sklopu idejnog rjesenja koje je potrebno izraditi preciznije ¢e se
procijeniti investicijska ulaganja kao 1 fazna izgradnja planiranih sadrzaja na lokaciji.

Analiza opravdanosti izgradnje golf igraliSta, hipodroma i zabavnog parka na
lokaciji ,,Trbusanci® takoder je radena na bazi dostupnih podataka vezanih uz realizirane
slicne objekte kao 1 pretpostavki s obzirom da nema izradenog idejnog rjeSenja. U
analizu su uzete procijenjene povrsine planiranih sadrzaja koje iznose:

- golfigraliSte s prate¢im sadrzajima

(klupska kuca, parking, apartmani i dr.) cca 85ha
- hipodrom cca 20 ha
- zabavni park cca 95 ha
Ukupno: cca 200 ha

U razmatranje je uzeta pretpostavka da ¢e u sklopu planiranih apartmana biti 100
lezajeva koje ¢e moci koristiti golferi ali 1 ostali posjetitelji lokacije (pretpostavljeno je
da svi lezajevi nece biti 100% zapunjeni tijekom godine nego 50%). U ovu analizu uzeta
je nepovoljnija varijanta, a to je da ¢e posjetitelji golferi dolaziti na lokaciju samo za
vikend (subota i nedjelja). Takoder, pretpostavljeno je da ¢e cca 600 posjetitelja dolaziti
na lokaciju hipodroma 1 zabavnog parka godiSnje tijekom vikenda. Neki ¢e posjecivati
samo hipodrom 1 koristiti se njegovim uslugama, neki ¢e potraziti zabavu 1 u zabavnom
parku gdje ¢e obilaziti objekte tipi¢ne za pojedina povijesna razdoblja tipicna za
vinkovacki kraj, obilaziti stare zanate ili uzivati u ugostiteljskoj ponudi.

S druge strane razmatrana je isplativost uzgoja Zitarica na ovoj lokaciji (na cca
200ha). Na bazi postoje¢ih podataka i prikupljenih informacija, u analizu je uzeto u
obzir sljedece:

- prinos Zitarica (npr. pSenice) cca 6 t/ha
- troskovi proizvodnje cca 4.200 kn/ha
- otkupna cijena cca 1.100 kn/t

Analizom isplativosti uzgoja zitarica u odnosu na isplativost planiranih sadrzaja
— golf igralista, hipodroma i1 zabavnog parka na lokaciji ,,TrbuSanci®, procijenjeno je da
bi dobit od planiranog zahvata na lokaciji bila cca 10,5 puta veca od uzgoja Zitarica.
Treba napomenuti da su u analizu uzete pretpostavke - broj turista, broj lezajeva, broj
dana kada ¢e posjetitelji dolaziti na lokaciju 1 sl. Za ocekivati je da ¢e se broj posjetitelja
na lokaciji s vremenom povecavati i da ¢e provoditi viSe dana na ovoj lokaciji, §to ¢e
samo pridonijeti povecanju dobiti. Naravno, to svakako ovisi i o drugim ¢imbenicima ali
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najvise o sposobnosti promidzbe planiranih sadrzaja kako na podru¢ju Republike
Hrvatske tako i van njenih granica.

Odredivanjem vaZnosti mogucih koristi ocjenjeno je da ¢e golf igraliste,
hipodrom 1 zabavni park pozitivno djelovati na opc¢e drustvene koristi grada Vinkovaca
naroc€ito u pogledu povecanja ,,atraktivnosti* prostora za nove gospodarske investicije,
stvaranja novih dodatnih koristi kroz zaposljavanje osoba te koristi kroz poticanje
drugih aktivnosti kao $to su natjecanja u golfu, jahanju i sl. Takoder, oZivljavanjem
ovog kraja do¢i ¢e do povecanja turistickog prometa, unapredenja turizma vinkovackog
kraja u kvalitativnom smislu te direktnih ulaganja u infrastrukturu grada. Planirani
zahvat svakako je opravdan 1 koristan za S$iru druStvenu zajednicu sa stajaliSta
gospodarsko-ekonomske opravdanosti projekta.
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D. Izvor podataka
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